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ETP — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N2 1217/2026
1. INTRODUCAO:

O Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo identificar e analisar os cendarios para o
atendimento da demanda que consta no Documento de Formalizacdo de Demanda, bem como
demonstrar a viabilidade técnica e econ6mica das solugdes identificadas, fornecendo as informacdes
necessarias para subsidiar o respectivo processo de contratagao.

2. OBJETO:

Elaboracdo de Estudo Técnico Preliminar — ETP, visando aferir a viabilidade técnica e
econdmica com base nas informagdes constantes nos Documentos de Formalizagdo de Demanda —
DFDs n%s 1274,1337,1397,1612 e 1620/2026, atestando ainda que o mesmo esta integrado ao Plano
de Contratacdes Anual - PCA.

3. DESCRIGAO DA NECESSIDADE:

A presente demanda consiste na contratacdao de empresa especializada para a prestagao de
servicos continuados de manutencgao preventiva e corretiva, englobando o fornecimento de pecas
originais, insumos e recarga de gas refrigerante em aparelhos condicionadores de ar e cortinas de ar
instalados nas dependéncias da Administra¢do Publica Municipal. O planejamento unifica de forma
centralizada as necessidades e os Documentos de Formalizacdo de Demanda (DFDs) de 05 (cinco)
areas requisitantes do Municipio, as Secretarias Municipais de Administracdo, Obras, Servicos
Urbanos, Saude e Assisténcia Social.

A contratacdo possui carater continuado e justifica-se pela necessidade imperiosa de assegurar
o conforto térmico adequado, a salubridade dos ambientes de trabalho e a qualidade do ar para os
servidores e municipes. Sob a dtica da eficiéncia administrativa, as intervengdes preventivas
periddicas e corretivas sob demanda sdo essenciais para mitigar o desgaste prematuro dos ativos,
reduzir falhas operacionais, estender a vida util dos aparelhos e garantir a eficiéncia energética,
evitando a paralisacdo de setores publicos essenciais e otimizando os gastos com o erario.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

Para que a prestacdo dos servicos ocorra com a exceléncia necessdria, a empresa contratada
deverd demonstrar plena capacidade técnica mediante a manutencao, em seu quadro funcional, de
profissionais devidamente habilitados e registrados no CREA ou no CFT. Essa responsabilidade
técnica é indispensavel para assegurar que as intervencdes nos condicionadores e cortinas de ar
sigam rigorosos padrdes de seguranca.

Os servicos possuem natureza continuada e estender-se-do pelo periodo de doze meses,
dividindo-se entre a rotina planejada das manutencdes preventivas focadas na higienizacado
profunda de filtros e serpentinas para garantir a eficiéncia energética e a qualidade do ar e o pronto
atendimento das manutencgdes corretivas, que serdo acionadas sob demanda para resolver falhas
operacionais, realizar recargas de gas ou substituir componentes avariados.

Toda a infraestrutura logistica, o que inclui ferramentas especializadas, equipamentos de
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protecdo individual, escadas e andaimes, correrd por conta exclusiva da contratada, que também
ficara responsavel por fornecer pegas e compressores integralmente novos e originais de fabrica (ou
de qualidade comprovadamente equivalente), preservando a compatibilidade com as marcas
instaladas na Administracdo Publica, tais como Agratto, Elgin, TCL, Springer Midea e Komeco.

Por fim, a execucdo contratual exige um compromisso ativo com a sustentabilidade ambiental,
impondo o descarte correto de residuos solidos e o recolhimento seguro de fluidos refrigerantes,
sendo terminantemente proibido o uso de qualquer substancia que destrua a camada de oz6nio.

As pecas utilizadas na execucdo contratual deverdo ser originais ou possuir qualidade
tecnicamente equivalente ou superior as especificadas pelos fabricantes dos equipamentos,
garantindo total compatibilidade, seguranga operacional e desempenho adequado dos sistemas de
climatizagao.

A contratada devera fornecer todos os materiais, ferramentas, equipamentos, insumos,
equipamentos de protecdo individual, meios de transporte e demais recursos necessarios a
execucao integral dos servigcos, sem qualquer 6nus adicional para a Administragao.

A futura contratada deverd comprovar qualificacdo técnico-operacional e técnico-profissional
compativel com o objeto, mediante apresentacao de registro da pessoa juridica junto ao CREA, CFT
ou CRT, bem como comprovagao de responsavel técnico habilitado e apresentacao de atestados de
capacidade técnica acompanhados da respectiva Certiddao de Acervo Técnico (CAT), observadas as
exigéncias que serao estabelecidas no Termo de Referéncia e no Edital.

A contratada devera emitir relatérios técnicos de todos os servicos executados, contendo
descricdo das atividades realizadas, diagndstico dos equipamentos, pecgas eventualmente
substituidas, medicGes efetuadas e recomendacgdes técnicas para futuras intervencgdes.

N3o serd permitida a subcontratacdo total ou parcial do objeto, cabendo a contratada a
execucdo integral dos servicos contratados.

A contratada deverad iniciar os servicos no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas apés o
recebimento da Ordem de Servico emitida pela Administracdo. Nos casos em que houver
necessidade de substituicdo de pecas ou componentes de grande porte previamente autorizados, o
fornecimento e a instalacdo deverdo ocorrer no prazo maximo de 03 (trés) dias uteis, salvo
justificativa técnica aceita pela fiscalizacdo contratual.

5. SUSTENTABILIDADE:

A execucdo contratual deverd observar integralmente a legislacdo ambiental vigente, bem
como os principios da sustentabilidade aplicaveis as contratacdes publicas.

A futura contratada deverd promover o recolhimento, armazenamento, transporte e
destinacdo ambientalmente adequada dos residuos gerados durante a execucgdo dos servicos,
incluindo filtros, residuos contaminados, 6leos lubrificantes e fluidos refrigerantes eventualmente
removidos dos equipamentos.
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Deverdo ser observadas as disposicoes da Lei Federal n? 13.589/2018, da Resolu¢do n¢?
09/2003 da ANVISA, das normas técnicas da ABNT aplicaveis aos sistemas de climatizagdo e das
diretrizes constantes do Guia Nacional de Contratacdes Sustentaveis.

Sempre que tecnicamente possivel, deverdo ser utilizados materiais, componentes e insumos
gue apresentem menor impacto ambiental, observando-se critérios de eficiéncia energética,
reciclabilidade e reducdo da geracdo de residuos.

A execucdo contratual poderda gerar residuos provenientes da substituicdo de filtros,
componentes elétricos, materiais contaminados e fluidos refrigerantes. Dessa forma, a contratada
deverd promover o correto recolhimento, armazenamento, transporte e destinacdo
ambientalmente adequada desses residuos, observando a legislagdo ambiental vigente, as normas
da ANVISA, ABNT e demais regulamentos aplicaveis.

6. ESTIMATIVA DE QUANTIDADE E DE VALORES:

Os quantitativos estimados foram definidos com base no levantamento fisico dos
equipamentos instalados nas unidades vinculadas as Secretarias Municipais de Administracao,
Obras, Assisténcia Social, Saude e Servicos Urbanos (SETTRAN/JARI), considerando a periodicidade
das manutencbes preventivas prevista para cada equipamento, correspondente a 03 (trés)
intervencdes anuais, bem como a estimativa de até 02 (duas) manutengdes corretivas anuais por
equipamento, conforme histérico de utilizacdo, criticidade operacional e necessidade de
preservacao da continuidade dos servigos publicos.

Para o item referente ao fornecimento eventual de pecas e componentes de grande porte, os
guantitativos foram definidos de forma estimativa, considerando o numero total de equipamentos
abrangidos pela contratacao, sua diversidade tecnoldgica, capacidade operacional e a possibilidade
de ocorréncia de falhas imprevisiveis durante a vigéncia contratual.

QUATIDADE X SECRETARIA
ltem Unidad Especificagéo OBRA A. saup | SETTRAN | ro7aL Valor Valor Global
e ADM - Unitario
S SOCIAL E
JARI
Manutengdo preventiva em
equipamentos de ar-
01 Servigo | condicionado com 9 9 3 303 39 363 R$ 234,00 R$ 84.942,00
capacidade entre  9.000
BTU/h a 12.000 BTU/h.
Manutencdo corretiva em
equipamentos de ar-
02 Servigco condicionado com 6 6 2 202 26 242 R$ 383,33 R$ 92.765,86
capacidade entre  9.000
BTU/h a 12.000 BTU/h.
Manutencdo preventiva em
equipamentos de ar-
condicionado com
03 Servico | capacidade entre 18.000 48 0 0 171 0 219 R$ 350,00 R$ 76.650,00
BTU/h a 24.000 BTU/h,
incluido pecgas de pequeno e
médio porte.
Manutencdo corretiva em
equipamentos de ar-
condicionado com
04 Servico | capacidade entre 18.000 32 0 0 114 0 146 R$ 486,67 R$ 71.053,82
BTU/h a 24.000 BTU/h,
incluido pegas de pequeno e
médio porte.
05 Servico gﬂqau“i‘;fm”gﬁ?osp’e"egé"’a NN IEF: 0 0 0 0 12 R$ 389,82 R$ 4.677,84
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condicionado com e
capacidade de 30.000
BTU/h, incluido pecas de
pequeno e médio porte.

Manutengdo corretiva em
equipamentos de ar-
. condicionado com
06 Servico capacidade de 30.000 8 0 0 0 0 8
BTU/h, incluido pecas de

pequeno e médio porte.

R$ 437,13

R$ 3.497,04

Manutencd@o preventiva em
equipamentos de ar-
condicionado com
07 Servico | capacidade entre 36.000 0 0 0 18 0 18
BTU/h a 48.000 BTU/,
incluido pecas de pequeno e
médio porte.

R$ 333,33

R$ 5.999,94

Manutencd@o corretiva em
equipamentos de ar-
condicionado com
08 Servico | capacidade entre 36.000 0 0 0 12 0 12
BTU/h a 48.000 BTU/,
incluido pecas de pequeno e
médio porte.

R$ 476,03

R$5.712,36

Manutencdo preventiva em
equipamentos de ar-
condicionado com
capacidade de 60.000
BTU/h, incluido pecas de
pequeno e médio porte.

09 Servigo

R$ 375,00

R$ 2.250,00

Manutencdo corretiva em
equipamentos de ar-
condicionado com
capacidade de 60.000
BTU/h, incluido pecas de
pequeno e médio porte.

10 Servigo

R$ 586,10

R$ 2.344,40

Manutencdo corretiva em
cortina de ar de 90 cm a 150
cm, incluido pegas de
peqgueno e médio porte.

11 Servigo

R$202,97

R$14.613,84

Manutencdo preventiva em
12 Servigo | cortina de ar de 90 cm a 150 0 0 0 42 6 48
cm.

R$147,33

R$7.071,84

Fornecimento eventual e
instalacdo de pegcas e
componentes de grande
porte para equipamentos de
ar-condicionado com
13 Servico | capacidade entre  9.000 3 1 1 12 2 19
BTU/h e 60.000 BTU/h e
cortinas de ar de 90 cm a
150 cm, mediante prévia
autorizacdo da
Administracéo.

R$ 4.589,84

R$ 87.206,96

VALOR ESTIMADO PARA SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

R$ 63.318,22

VALOR ESTIMADO PARA SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

R$ 8.995,82

VALOR ESTIMADO PARA SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

R$ 6.058,50

VALOR ESTIMADO PARA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

R$ 349.430,39

VALOR ESTIMADO PARA SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVICOS URBANOS — SETTRAN/JARI

R$ 30.982,97

VALOR TOTAL DE TODOS OS ITENS

R$ 458.785,90

Os quantitativos destinados ao fornecimento eventual de pecas e componentes de grande
porte possuem natureza estimativa e foram definidos considerando o numero total de
equipamentos abrangidos pela contratagao, suas diferentes capacidades, o histérico de utilizagao, a
possibilidade de ocorréncia de falhas imprevisiveis em componentes de elevado valor agregado e a
necessidade de assegurar a continuidade dos servicos publicos prestados pelas unidades
administrativas participantes. A previsdao desses quantitativos ndo gera obrigacdo de consumo
integral pela Administracdo, constituindo mera estimativa para atendimento de demandas

corretivas que eventualmente possam surgir durante a vigéncia contratual.

7. POSSIVEIS ALTERNATIVAS:

Durante a fase de planejamento, a Administracdo avaliou detidamente os caminhos técnicos e
juridicos viaveis para suprir a necessidade de conservacao e reparo da sua frota de climatizacdo. A

PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO MONLEVADE — MG CNPJ: 18.401.059/0001-57
RUA GERALDO MIRANDA, 337 - Nossa Senhora da Concei¢do — 35930-027 - (31) 3859-2500




7| PREFEITURA DE JOAO
¥ MONLEVADE

o — ADMINISTRACAO 2025 - 2028

primeira alternativa considerada envolveria a execugdo direta dos servigos por meio de mao de
obra prépria do municipio.

Contudo, essa opg¢do revelou-se materialmente invidvel devido a auséncia de servidores
efetivos com formacdo técnica especializada em refrigeracdo mecanica nos quadros municipais,
somada a falta de ferramental especifico e de canais diretos para a aquisi¢ao agil de pegas originais
de reposicao.

Uma segunda via avaliada foi a substituicdo integral de todos os aparelhos antigos por modelos
novos dotados de garantia de fabrica; todavia, essa estratégia geraria um impacto financeiro inicial
extremamente elevado e desproporcional para o erario, configurando um claro desperdicio de
recursos publicos, visto que a grande maioria dos ativos encontra-se em perfeito estado estrutural,
demandando apenas rotinas regulares de conservagao.

Diante desse cenario, a terceirizacdao do objeto consolidou-se como a Unica alternativa técnica
e economicamente vantajosa para o municipio. Sob a égide da Lei Federal n? 14.133/2021, o
caminho juridico adequado para a operacionalizacdo dessa escolha serd a realizacdo de uma
licitacdo publica na modalidade Pregdao, em sua forma eletronica, adotando-se o critério de
julgamento pelo menor prego.

Essa modelagem justifica-se pelo fato de o escopo contratual enquadrar-se perfeitamente
como servico comum, cujos padrdes de qualidade e desempenho podem ser objetivamente
especificados no Termo de Referéncia por meio de especificacdes usuais de mercado. Esse formato
garante ao municipio ampla competitividade e o acesso imediato a empresas qualificadas,
transferindo para o parceiro privado toda a responsabilidade logistica pelo fornecimento de
ferramentas, insumos e pecas, assegurando a continuidade das atividades administrativas pelo
menor custo possivel.

Diante desse cendrio, conclui-se que a contratacdo mediante licitacdo na modalidade Pregdo,
em sua forma eletronica, pelo critério de julgamento de Menor Preco Global, constitui a alternativa
mais vantajosa para a Administracdo Publica, assegurando ampla competitividade, economicidade,
eficiéncia administrativa e adequada selecdo da proposta mais vantajosa, nos termo da Lei Federal
n2 14.133/2021.

Também foi analisada a possibilidade de contratacdo por hora técnica, sem inclusdo de pecas e
insumos, hipdétese que se mostrou menos vantajosa para a Administracdo, uma vez que exigiria
sucessivas aquisicbes complementares para fornecimento de materiais, ampliando custos
administrativos, tempo de resposta e riscos de descontinuidade dos servicos.

Avaliou-se ainda a possibilidade de contratacdo segregada entre manutencdo preventiva,
manutencao corretiva e fornecimento de pecas, entretanto verificou-se que tal solugdo ocasionaria
fragmentacdao da responsabilidade técnica, aumento da complexidade fiscalizatéria e potencial
elevacao dos custos administrativos.

Foi igualmente verificada a inexisténcia de ata de registro de precos vigente ou instrumento
equivalente capaz de atender integralmente as necessidades da Administracdo Municipal, motivo
pelo qual se concluiu pela necessidade de realizacdo de procedimento licitatério préprio.
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8. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:

A solucdo proposta consiste na contratacdo de empresa especializada para prestacdo de
servicos continuos de manutencdo preventiva e corretiva em aparelhos de ar-condicionado e
cortinas de ar instalados nas dependéncias da Secretaria Municipal de Administracdo, Secretaria
Municipal de Obras, Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Secretaria Municipal de Saude e
Secretaria Municipal de Servigos Urbanos (SETTRAN/JARI).

A execucdo compreenderd a realizacao periddica de manutengdes preventivas, destinadas a
conservagdo dos equipamentos, melhoria da eficiéncia energética, ampliagdo da vida util dos
aparelhos e manuten¢ao da qualidade do ar interior dos ambientes, bem como a execug¢do de
manutenc¢des corretivas sob demanda, destinadas ao restabelecimento do pleno funcionamento
dos equipamentos sempre que identificadas falhas, defeitos ou irregularidades.

A solugcdo contempla o fornecimento integral de mao de obra especializada, ferramentas,
equipamentos, materiais de consumo, insumos, fluido refrigerante, pecas de pequeno e médio
porte necessarias a execugdo dos servigos corretivos, bem como o fornecimento eventual de pegas
e componentes de grande porte, mediante prévia autorizagdo da Administragdo Municipal.

A contratacdo serd realizada de forma integrada, mediante adjudicacdo por menor prego
global, visando garantir a padronizacdo dos procedimentos de manuten¢dao, maior eficiéncia
operacional, reducdo dos custos administrativos, centralizacdo da responsabilidade técnica e
melhor fiscalizagdo da execugdo contratual.

A solugcado contempla a execuc¢do de todas as atividades necessarias a manutencao preventiva e
corretiva dos equipamentos, incluindo inspecbes técnicas, higienizacdo, limpeza de filtros,
serpentinas e bandejas, testes operacionais, verificagcdes elétricas e mecanicas, correcao de falhas,
recarga de fluido refrigerante quando necessaria, emissao de relatdrios técnicos, substituicdo de
pecas de pequeno e médio porte e fornecimento eventual de pecas e componentes de grande
porte, mediante prévia autorizacdo da Administracao.

Os quantitativos estimados foram definidos considerando a realizacdo de 03 (trés)
manutencdes preventivas anuais por equipamento, executadas em periodicidade quadrimestral,
bem como a previsdo de até 02 (duas) manutenc¢des corretivas anuais por equipamento, conforme
histérico de utilizacdo, criticidade dos ambientes atendidos e necessidade de garantir a
continuidade dos servicos publicos.

A contratacdo sera realizada mediante julgamento pelo critério de menor preco global,
considerando a necessidade de gestdo integrada da manutencdo, padronizacdo dos procedimentos
técnicos, centralizacdo da responsabilidade contratual, otimizacdo da fiscalizacdo e obtencdo de
ganhos de escala, resultando em maior eficiéncia administrativa e economicidade para a
Administracao Publica.

9. JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO:

Em estrita observancia as diretrizes fixadas pela legislacdo de regéncia, a Administracao avaliou
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minuciosamente a viabilidade de parcelar o objeto desta contratacdo e optou pela sua ndo divisao,
consolidando todas as demandas em um lote Unico centralizado.

Embora o principio do parcelamento vise, em regra, ampliar a competitividade, a
fragmentacdo dos servicos de manutencdo preventiva e corretiva por secretarias ou por tipologia
de aparelhos comprometeria gravemente a economia de escala e a eficiéncia administrativa.

Unificar as necessidades operacionais das Secretarias de Administracdo, Obras, Servicos
Urbanos, Saude e Assisténcia Social sob a responsabilidade de uma Unica empresa especializada
otimiza sensivelmente a logistica do parceiro privado que poderd coordenar equipes técnicas
multifuncionais para cobrir multiplos prédios publicos em rotas integradas, o que se traduz em
precos globais significativamente mais vantajosos para o erario de Jodo Monlevade.

Diante da pluralidade de marcas que compdem o parque tecnoldgico do municipio — incluindo
equipamentos Agratto, Elgin, TCL, Springer Midea e Komeco , a Administragdao ponderou o risco de
restricdo a competitividade caso o mercado interpretasse a necessidade de credenciamentos
exclusivos com os fabricantes.

Para mitigar esse cenario e assegurar ampla disputa no certame, estabeleceu-se que a
contratagdo ndo exigira que a licitante seja oficina autorizada das marcas, mas sim que comprove
capacidade técnico-operacional genérica em engenharia térmica e refrigeracdao, chancelada por
profissional habilitado junto ao CREA ou CFT.

Quanto aos insumos, o Termo de Referéncia admitirda o emprego de pecas originais ou de
gualidade técnica comprovadamente equivalente ou superior as de fabrica. Dessa forma, qualquer
empresa especializada do ramo estara apta a cotar e fornecer os componentes necessarios através
de canais multimarcas de distribuicdo, garantindo a perfeita execucdo do contrato sem criar
barreiras artificiais a participacao dos fornecedores.

A centralizacdo em lote Unico, moldada sob essa flexibilidade técnica de pecas equivalentes,
afasta por completo o risco de incompatibilidades e conflitos de atribuicdes entre multiplos
prestadores, 0s quais gerariam prazos desencontrados e uma pulverizagao fiscalizatéria ineficiente.
Contratar um Unico fornecedor assegura a padronizacdo dos procedimentos de higienizacdo, a
uniformidade na qualidade dos materiais e, essencialmente, centraliza a responsabilidade técnica.
Portanto, a ndo divisdo do objeto apresenta-se como a medida que melhor concilia a ampla
competitividade de mercado, a celeridade na fiscalizacdo e a otimizacdo dos recursos publicos.

A opcdo pela contratacdo em lote Unico também se justifica pela necessidade de manutencdo
de responsabilidade técnica unificada, padronizacao dos procedimentos de manutencdo preventiva
e corretiva, reducdo dos custos administrativos decorrentes da gestdo de multiplos contratos e
maior eficiéncia na fiscalizacdo contratual. A fragmentacdo do objeto poderia gerar conflitos de
responsabilidade, divergéncia de procedimentos técnicos, aumento dos custos de gestdo e
dificuldades operacionais, tornando o parcelamento técnica e economicamente inviavel.

Considerando a natureza técnica, continua e especializada dos servigos, conclui-se pela
inviabilidade da subcontratacdo total ou parcial do objeto, uma vez que a execucdo direta pela
contratada assegura maior controle da execugao, padronizacdo dos procedimentos, rastreabilidade
das intervencdes, responsabilizacao técnica unificada e maior eficiéncia na fiscalizagdo contratual.
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A adocdo do critério de julgamento pelo menor preco global mostra-se tecnicamente
adequada em razdo da necessidade de contratacdo integrada dos servicos, abrangendo

manutencado preventiva, manutencdo corretiva e fornecimento eventual de pecas de grande porte,
permitindo maior eficiéncia operacional, padronizacdo dos procedimentos, centralizacdo da
responsabilidade técnica e simplificacdo da gestdo e fiscalizacdo contratual.

10. RESULTADOS PRETENDIDO:

Com a regular operacionalizacdo desta contratacdo, a Administracdo Municipal almeja alcancar
a eficiéncia maxima e a continuidade ininterrupta das atividades publicas nas cinco secretarias
integradas, assegurando que as rotinas administrativas, assistenciais e de atendimento ao cidadao
nao sofram paralisagdes por falhas na climatizagao.

O principal resultado pretendido é a garantia de ambientes de trabalho salubres e
termicamente confortaveis, promovendo o bem-estar e a produtividade dos servidores publicos,
bem como o acolhimento digno aos municipes. Especificamente na area da saude e nos setores de
atendimento social, como o CadUnico no CRAS Dona Preta, busca-se manter a estrita conformidade
com os parametros de qualidade do ar e higienizacdo estipulados pela ANVISA, mitigando riscos de
contaminacao e proliferacdao de doencas respiratorias.

Sob a ética da governancga e da responsabilidade fiscal, o contrato pretende consolidar uma
cultura de manuten¢dao preditiva e preventiva que reduza drasticamente a necessidade de
intervencgdes corretivas de emergéncia e a substituicdo precoce de ativos de alto valor, gerando
expressiva preservacdo do patrimonio publico de Jodo Monlevade e otimizando o consumo de
energia elétrica dos prédios publicos.

Pretende-se ainda garantir maior previsibilidade dos custos de manutencdo, reducdo da
incidéncia de falhas inesperadas, ampliacdo da vida util dos equipamentos, melhoria da qualidade
do ar interior dos ambientes publicos, atendimento as normas sanitdrias e de seguranga aplicaveis e
preservacao do patrimonio publico municipal.

Busca-se ainda assegurar maior controle da execucdo contratual, rastreabilidade das
intervencdes realizadas, padronizacdo dos procedimentos de manutencdo, reducdo dos custos
decorrentes de falhas emergenciais e atendimento as exigéncias sanitdrias e ambientais aplicaveis
aos sistemas de climatizacao.

11. PROVIDENCIAS A SEREM TOMADAS ANTES DA CONTRATAGCAO:

Para resguardar a eficiéncia do processo licitatorio e mitigar riscos operacionais na futura
execucdo contratual, a Administracdo adotara um conjunto de medidas preparatérias rigorosas
antes da publicacdo oficial do certame. A primeira providéncia consistird na consolidacdo definitiva
do inventario técnico atualizado, mapeando com precisdo a localizacdo fisica, os modelos e as
especificidades de todos os ativos nas cinco secretarias integradas.

Esse cuidado prévio estende-se aos aparelhos do tipo Split e Janela e as cortinas de ar
distribuidos na sede da Prefeitura, nas dependéncias operacionais de Obras e Servicos Urbanos
(como JARI e SETTRAN), nos postos de Assisténcia Social e na extensa rede assistencial da Saude,
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assegurando que as licitantes disponham de dados fidedignos para a formulagao de suas propostas
de precos. Paralelamente, a equipe de planejamento conduzird a elaboracdo de matrizes de riscos
bem estruturadas e estabelecerd, no Termo de Referéncia, as regras para a emissdo da Anotacdes

ou Termos de Responsabilidade Técnica (ART/TRT) junto aos conselhos de classe (CREA/CFT), além
de providenciar as devidas reservas e dota¢cdes orcamentarias nas respectivas pastas solicitantes,
garantindo o pleno lastro financeiro para suportar o carater continuado da contratacao.

Além das providéncias ja descritas, deverao ser definidos previamente os fluxos de emissdo de
Ordens de Servico, os procedimentos de autorizacdo para fornecimento eventual de pecas de
grande porte, os modelos de relatdrios técnicos de manutencdo e os mecanismos de controle e
fiscalizagao da execug¢do contratual.

Também deverdo ser definidos previamente os procedimentos de fiscalizagdo contratual, os
modelos de relatdérios técnicos de manutencdo, os fluxos de emissdo e controle das Ordens de
Servico, os procedimentos de autorizacdo para fornecimento de pegas e componentes de grande
porte e os mecanismos de acompanhamento da execugdo contratual.

Também deverao ser formalmente designados o gestor e os fiscais do contrato, os quais serao
responsaveis pelo acompanhamento da execu¢do contratual, emissdo de ordens de servico,
recebimento dos servigos executados e fiscalizagdo do cumprimento das obriga¢cGes contratuais.

12. CONTRATAGAO CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES:

Sob a ¢dtica do planejamento integrado preconizado pela Lei Federal n? 14.133/2021, a
Administracao avaliou a existéncia de contratagdes correlatas ou interdependentes relacionadas a
execucdo do objeto pretendido.

Foram identificadas contratacdes correlatas de suporte, especialmente aquelas relacionadas
ao fornecimento de energia elétrica para os prédios publicos atendidos pelas Secretarias Municipais
de Administracdo, Obras, Assisténcia Social, Saide e Servigcos Urbanos (SETTRAN/JARI), uma vez que
o funcionamento dos equipamentos de climatizacdo depende diretamente da disponibilidade e
regularidade do fornecimento de energia.

Também se verificou a existéncia de servicos de conectividade e sistemas informatizados
utilizados pela Administracdo Municipal, os quais poderdo auxiliar na abertura de chamados,
emissdao de ordens de servico, comunicacdo entre as partes e acompanhamento da execucdo
contratual.

Todavia, tais contratacdes possuem carater meramente acessorio e de suporte administrativo,
ndo constituindo condicdo indispensavel para a viabilidade da presente contrata¢cdo.Ndo foram
identificadas contratacdes interdependentes que exijam celebracao prévia, simultadnea ou vinculada
ao objeto deste Estudo Técnico Preliminar, sendo possivel a execugao integral dos servigcos pela
futura contratada de forma autébnoma, utilizando seus préprios recursos humanos, materiais,
equipamentos e estrutura operacional.

Dessa forma, conclui-se que a contratacao pretendida ndo depende da formalizacao de novos
contratos administrativos correlatos ou interdependentes para sua execuc¢ao, inexistindo
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impedimentos técnicos ou operacionais que comprometam sua viabilidade.

13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS:

A execucdo das rotinas de manutencdo em sistemas de climatizacdo envolve varidveis
operacionais que, se ndo forem devidamente controladas, podem gerar impactos negativos ao meio
ambiente. O principal risco ecolégico mapeado reside no manuseio inadequado e na eventual
liberagdo na atmosfera de fluidos refrigerantes halogenados, substancias conhecidas pelo elevado
potencial de degradacao da camada de ozbnio e pela contribuicdo direta para o aquecimento
global.

Outro ponto de atengdo ambiental esta associado a geragao de residuos solidos decorrentes do
descarte de componentes mecanicos avariados, filtros saturados de impurezas e embalagens de
produtos quimicos que, se depositados em locais inadequados, sobrecarregam os aterros sanitarios.
Para mitigar integralmente esses riscos, o planejamento estabelecerd obrigacdes rigorosas de
sustentabilidade que deverao ser fiscalizadas de forma continua pelo municipio.

A empresa contratada ficard formalmente vinculada ao compromisso de realizar o
recolhimento seguro e a reciclagem dos gases, sendo terminantemente proibida a utilizacdo de
guaisquer Substancias Destruidoras da Camada de Oz6nio, além de garantir que todos os residuos
sélidos gerados recebam triagem e destinagao final ambientalmente adequada.

14. OBSERVACAO:

Como diretriz complementar para o sucesso da futura contratacdo, a Administracdo ressalta
gue todas as intervencdes técnicas nas cinco secretarias integradas deverdo ser rigidamente
documentadas pela empresa parceira através da emissdo de Relatérios Técnicos de Visita e do
preenchimento dos Livros de Ocorréncias de cada localidade.

Os prazos de inicio de atendimento para os chamados de manutencdo corretiva, contados a
partir da abertura de solicitacGes virtuais pelas pastas requisitantes, serdo categorizados no Termo
de Referéncia conforme a criticidade de cada ambiente, conferindo prioridade absoluta aos setores
assistenciais da Saude e ao Cadastro Unico no CRAS Dona Preta. Ademais, caberd a contratada
garantir que suas equipes operacionais atuem devidamente uniformizadas, identificadas e portando
todos os Equipamentos de Protecdo Individual (EPIs) necessarios para o trabalho em altura ou com
eletricidade, assumindo total responsabilidade civil e trabalhista por quaisquer intercorréncias no
ambiente publico.

O municipio, por meio de seus fiscais designados, reserva-se o direito de rejeitar a aplicacdo de
pecas, insumos ou gases refrigerantes que ndo apresentem certificacdo de origem ou que nao
demonstrem equivaléncia técnica comprovada as especificacbes dos fabricantes originais,
assegurando que a execugao do contrato preserve integralmente a performance, a seguranga
térmica e a eficiéncia energética de todo o patrimonio mobiliario de Jodo Monlevade.

15. CONCLUSAO:

Com base nas informacdes técnicas, operacionais e juridicas apresentadas neste estudo, a
Administracdo Municipal conclui que a contratacdo unificada dos servicos de manutencdo
preventiva e corretiva para os aparelhos de ar-condicionado e cortinas de ar é totalmente viadvel e

PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO MONLEVADE — MG CNPJ: 18.401.059/0001-57
RUA GERALDO MIRANDA, 337 - Nossa Senhora da Concei¢do — 35930-027 - (31) 3859-2500



%)l PREFEITURA DE JOAO
¥ MONLEVADE

o ADMINISTRACAO 2025 - 2028

necessaria.

Ficou demonstrado que reunir as demandas das Secretarias de Administracdo, Obras, Servicos
Urbanos, Saude e Assisténcia Social em um lote Unico a ser contratado por Pregao Eletrénico pelo
menor preco é a escolha mais vantajosa para os cofres publicos de Jodo Monlevade. Essa estratégia
garante economia com o ganho de escala, padroniza os servigos e facilita a fiscalizagdo do contrato,
sem atrapalhar a participacao de varias empresas do mercado.

A solucdo escolhida atende as regras de eficiéncia e de conservagao dos bens publicos exigidas
pela Lei Federal n2? 14.133/2021. Além disso, evita que os servigos publicos parem por problemas
nos aparelhos e garante ambientes limpos e confortaveis para os servidores e para a populagdo. O
planejamento também tomou os cuidados necessarios com as regras ambientais e com as marcas
existentes no municipio. Portanto, como a necessidade estd justificada e a solugdo se mostrou
eficiente.

A presente contratacdo encontra-se prevista no Plano de Contratacées Anual — PCA do
exercicio de 2026, observando as diretrizes de planejamento estabelecidas pela Administracdo
Municipal.

Diante das andlises realizadas neste Estudo Técnico Preliminar, conclui-se pela viabilidade
técnica e econOmica da contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servigos
continuados de manutenc¢ao preventiva e corretiva em aparelhos de ar-condicionado e cortinas de
ar, incluindo fornecimento de pecas, insumos e fluido refrigerante, conforme condi¢des
estabelecidas no Termo de Referéncia.

A solucdo proposta mostra-se adequada para atender as necessidades da Administracdo
Municipal, assegurando eficiéncia operacional, continuidade dos servigcos publicos, preservacdao do
patrimbnio publico, economicidade e atendimento ao interesse publico, nos termos da Lei Federal
n? 14.133/2021.

Jodo Monlevade, MG - 2 de junho de 2026.

Geisiane de Lourdes Almeida Guilherme Vieira Barbosa Jéssica Martins de Oliveira

Karen Carolina Tavares Ruimar Aparecido de Oliveira Thainara Fernanda da Silva

Wellington Caetano da Silva

PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO MONLEVADE — MG CNPJ: 18.401.059/0001-57
RUA GERALDO MIRANDA, 337 - Nossa Senhora da Concei¢do — 35930-027 - (31) 3859-2500



71| PREFEITURA DE JOAO
" MONLEVADE

1 FuipE DE PLANEJAMENTO

ANALISE DE RISCO

OBJETO

Contratacdo de empresa especializada para a prestagao de servicos continuados de manutencgao
preventiva e corretiva de aparelhos de ar-condicionado e cortinas de ar, incluindo o fornecimento de
pecas e insumos, para atender as Secretarias de Administragado, Obras, Servigos Urbanos, Saude e
Assisténcia Social do Municipio de Jodo Monlevade - MG, com fundamento nas informacdes
constantes nos Documentos de Formalizagdao de Demanda — DFDs n2 1274, 1337, 1397, 1612 e
1620/2026 e na Lei n2 14.133/2021.

ETAPA DE PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

RISCO 1 PROBABILIDADE IMPACTO DANO

] Baixa [] Baixa . .
O servigo seria mal

. o executado, gerando danos ao
Inadequacao Técnica

O] Média X Média equipamento e necessidade
da Contratada de nova contratagio,
resultando em perda de
Alta O Alta recursos publicos.
ACAO DESCRICAO RESPONSAVEL

Exigir no Termo de Referéncia que a
empresa comprove qualificagdo
técnica e experiéncia prévia em )
PREVENTIVA Area Requisitante / Setor de Compras
servigos similares, por meio de
atestados de capacidade técnica e

qualificagdo profissional da equipe.
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Notificar a empresa por ma execugdo do
servico, aplicar penalidades contratuais e,

se necessario, rescindir o contrato.

Fiscal do Contrato / Setor de Compras /

CONTINGENCIAL . . . )
Acionar a equipe de planejamento para Procuradoria
reavaliar o processo e, se for o caso,
iniciar nova licitagdo.
RISCO 2 PROBABILIDADE IMPACTO DANO
As secretarias continuariam
[] Baixa X Baixo .
sem climatizacdo adequada,
~ comprometendo as
Atraso na Execugdo do X Média O Médio
Servigo atividades e gerando
desconforto e risco aos
L Alta [ Alto
usuarios.
ACAO DESCRICAO RESPONSAVEL
Estabelecer prazos de execugdo
claros no Termo de Referéncia. )
PREVENTIVA ' Area Requisitante / Fiscal do Contrato
Acompanhar rigorosamente o
andamento do servigo.
Aplicar as penalidades contratuais
cabiveis. Em caso de atraso Fiscal do Contrato / Procuradoria
CONTINGENCIAL

injustificado, avaliar a rescisao do

contrato.
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RISCO 3 PROBABILIDADE IMPACTO DANO

Contaminagdo ambiental por

[ Baixa ] Baixo liberagdo de gases ou
descarte incorreto de
Manuseio Inadequado de o o
Residuos e Fluidos Média 1 Médio residuos, resultando em
Refrigerantes. dano ambiental e
L] Alta Alto responsabilizagdo da

Administragdo Publica.

ACAO DESCRICAO RESPONSAVEL
Exigir no Termo de Referéncia que a
empresa comprove ter licengas e

certificagbes para manuseio de )
PREVENTIVA ) ) Area Requisitante / Fiscal do Contrato
fluidos refrigerantes e descarte de

residuos, conforme a legislacdo

ambiental vigente.

Notificar a empresa, aplicar penalidades e
exigir a corre¢dao imediata. Se o problema
CONTINGENCIAL Fiscal do Contrato / Procuradoria
for grave, acionar os 6rgdos de

fiscalizagdo ambiental competentes.

RESPONSAVEIS
Geisiane de Lourdes Almeida Guilherme Vieira Barbosa Jéssica Martins de Oliveira
Karen Carolina Tavares Ruimar Aparecido de Oliveira Thainara Fernanda da Silva

Wellington Caetano da Silva
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