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TERMO DE REFERENCIA PARA LOCAGAO DE IMOVEL
INEXIGIBILIDADE N.° 01/2024

1- OBJETO:

LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO A RUA BEIJA FLOR, N.° 36, BAIRRO CIDADE NOVA, JOAO MONLEVADE / MG,
CEP: 35.931-236, PARA FINS DE FUNCIONAMENTO DO NUCLEO DA FUNDAGAO MUNICIPAL CRE-SER DO
BAIRRO CIDADE NOVA POR UM PERIODO DE 12 (DOZE) MESES.

2- DA JUSTIFICATIVA

Considerando que a Fundagao Municipal Cré-Ser pelo decreto n°. 402 de 30 de dezembro de 1981 é uma entidade
beneficente que atende a criangas e adolescentes em risco pessoal e social promovendo-lhes a formagéo cidada e

profissional, dentro de uma abordagem socioeducativa, ludica e cultural.

Considerando que o artigo 2° da lei 572 de 19 de junho de 1981 versa que a Fundagédo tem como finalidade
implantar em Jodo Monlevade uma politica adequada de assisténcia e prote¢do ao menor, mediante o estudo de o
planejamento das solugdes referentes ao problema, a orientagéo, coordenagéo e fiscalizagdo das entidades que

executam esta politica;

Considerando que a instituicdo possui nucleos comunitarios localizados estrategicamente em regides periféricas,

atendendo a criangas e adolescentes na faixa etéria de 06 a 14 anos com diversas atividades ludicas e pedagogicas.

Considerando que o nosso projeto pedagégico visa minimizar as fragilidades das nossas criangas e adolescentes
oferecendo a eles possibilidade de estimular suas habilidades intelectuais e artisticas, trabalhando de forma

sistémica;

Considerando que o trabalho realizado desperta neles a criatividade, a socializagdo, o trabalho em equipe o
sentimento de cidadania, concientizando-os dos seus direitos e deveres, da importancia do respeito ao outro e ao

espago de convivéncia.

Considerando que o poder publico ndo possui imével no bairro Cidade Nova (Jodo Monlevade) adequado e
que o imdvel em questao atende as necessidades da Fundagdo Municipal Cré-Ser;
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Diante do exposto, o imdvel situado a Rua Beija Flor, n.° 36, bairro Cidade Nova, Jodo Monlevade / MG atende

adequadamente a Fundagao Municipal Cré-Ser para a realizagéo dos trabalhos socio-pedagdgicos.

3. DO QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO

DESCRIGAO UNID QUANT. R$ R$ ANUAL

ANUAL = MENSAL
01 LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO A RUA BEIJAFLOR,N.° | MES 12 900,00 10.800,00
36, BAIRRO CIDADE NOVA, JOAO MONLEVADE / MG,
CEP: 35.931-236

4. DA ESPECIFICAGAO DO OBJETO

Locagdo do imével localizado na RUA BEIJA FLOR, N.° 36, BAIRRO CIDADE NOVA, JOAO MONLEVADE / MG,
CEP: 35.931-236, matriculado no cartério de iméveis da Comarca de Jodo Monlevade sob o n® 14.219, livro 61, folha
89 de propriedade de ANTONIO INACIO ALVES, CPF 993.280.626-91, com area construida de 352 m? e 4rea de
terreno 458,92 m2.

4.1- ESPECIFICAGAO DO CONTRATO DE LOCAGAO

Todas as condigdes e clausulas da locagdo encontram-se descritas na Minuta do Contrato de Locagao anexada aos

autos.

5. DAS OBRIGAGOES

5.1 - O LOCADOR é obrigado a:

5.1.1 - Entregar ao LOCATARIO o imével locado, na data de assinatura deste instrumento, em estado de servir ao
uso a que se destina;

5.1.2 - Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imdvel por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa da Fundagéo Municipal Cré-Ser, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste
contrato, os eventuais defeitos existentes;

5.1.2.1 - Fica vedada a entrega das chaves, e consequente inicio da locagao, sem a realizagao da vistoria do imdvel;
5.1.3 - O Termo de Vistoria devera ser assinado por ambas as partes;

5.1.4 - Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;

5.1.5 - Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locag&o;

5.1.6 - Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios e
defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes de

vicios pré-existentes na instalagéo elétrica, efc;
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5.1.8 - Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;

5.1.9 - Pagar as taxas de administragao imobilidria e de intermediagdes, se existirem;

5.1.10 - Pagar as despesas extraordinérias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que nao se refiram a gastos
rotineiros de manutengéo do edificio, especialmente as enumeradas no paragrafo unico do art. 22, da Lei Federal n°

8.245/91, quando for o caso;

5.1.11 - Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as suas obrigacles, todas as
condigdes de habilitacdo juridica e regularidade fiscal exigidas para a contratacao;

5.1.12 - Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término da vigéncia do contrato,
quando n&o houver interesse em prorrogar a locagao;

5.1.13 - Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagéo da

documentagéo correspondente, que sera reduzida a Termo Aditivo ao Contrato;

5.2 - O LOCATARIO é obrigado a:

5.2.1 - Pagar pontualmente o aluguel;

5.2.2 - Utilizar o imdvel para atendimento da finalidade publica especificada neste instrumento;

5.2.3 - Manter o imdvel locado em condicdes de limpeza, de seguranga e de utilizagao;

5.2.4 - Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imdvel por ocasido do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os
eventuais defeitos existentes;

5.2.4.1 - Fica vedado o recebimento das chaves, e consequente inicio da locagdo, sem a realizacdo da vistoria do
imovel;

5.2.5 - Restituir o imdvel, em boas condi¢cbes de higiene e limpeza, em perfeito estado de conservagio e
funcionamento, quando findo ou rescindido este contrato, sem direito a indenizagdo ou retengdo por quaisquer
benfeitorias realizadas, ainda que necessarias, as quais ficardo desde logo, incorporadas ao imével ou indenizar o
locador por qualquer avaria decorrente da locagao do imével;

5.2.5.1 - Quando for o caso de indenizagado, o Setor de Obras do Municipio devera realizar vistoria no imével, a fim de
avaliar e elaborar planilha de custo dos reparos para que se possa calcular o valor a ser indenizado ao proprietario;
5.2.5.2 - Fica a cargo do LOCATARIO optar pela reforma ou pela indenizagdo, de acordo com sua oportunidade e
conveniéncia.

5.2.6 - Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

5.2.7 - Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, de agua e esgoto;

5.2.8 - Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagéo prévia de dia e
hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hipdtese de sua alienagéo, quando nao possuir

interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicao;
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5.2.9 - Cumprir integralmente a convengéo de condominio e os regulamentos internos, quando houver;
5.2.10 - Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias a conservagéo e
manutengéo do imdvel, notadamente as enumeradas no §1° do art. 23 da Lei Federal n® 8.245/91, quando houver.

5.2.11 - Responder pelo IPTU do imével, quando acordado com o LOCADOR.

6. DOS DEMAIS REQUISITOS

Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imével, cujo laudo seré parte integrante do contrato, a
fim de se resguardar os direitos e obrigagdes das partes contratantes. O locador autoriza o locatério a proceder as

adaptagoes e reformas no imével que julgar oportunas.

7. DO LAUDO DE AVALIAGAO DO IMOVEL

Conforme laudo de avaliagdo locativo n® 07/2024, datado de 18/01/2024, o valor mensal do contrato € de R$ 900,00

(novecentos reais) perfazendo o valor global anual de R$ 10.800,00 (dez mil e oitocentos reais).

8. DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA

A entrega do referido produto dar-se-a apés a assinatura do contrato de locagéo, mediante a entrega das chaves ao

locatério, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.

9. DA FORMA DE PAGAMENTO E DO REAJUSTE

A periodicidade para reajuste do valor contratual sera de 12 (doze) meses, contados da data de inicio da vigéncia
deste contrato, e obedecera a variagdo nominal do IPCA-IBGE, apurado a partir do segundo més que antecede o

préximo periodo, ou de outro indice oficial que venha a substitui-lo ou, ainda, mediante acordo entre as partes.

A concesséo do reajuste depende de requerimento expresso da parte interessada, antes do vencimento do periodo a

ser considerado como base para o respectivo calculo, sob pena de preclusao.

10. DAS PENALIDADES

10.1 - Pelo descumprimento das clausulas e condi¢des previstas neste contrato, sem a devida justificativa aceita pelo

Locatario e sem prejuizo das demais sangdes previstas nos artigos 155 a 163, da Lei Federal n° 14.133/2021.

10.2 - A aplicacdo das multas acima previstas, mediante instauragdo de processo administrativo, seré precedida, em
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qualquer hipotese, de notificagéo extrajudicial prévia, para regularizagéo da obrigag&o.

10.3 - O LOCATARIO podera rescindir unilateralmente o presente contrato no caso de cometimento pelo LOCADOR

de infragbes graves que tornem inviavel a manutengéo da relagéo locaticia.

11. JUSTIFICATIVA DA AUSENCIA DE ETP

Considerando a baixa complexidade do objeto da contratacéo e tendo em vista a exce¢éo a elaboragao do Estudo

Técnico Preliminar em que € facultada na hipétese do inciso I, art. 75, da Lei 14.133/2021, n&o foi elaborado o ETP.

12. DA VIGENCIA DO CONTRATO

A vigéncia do presente contrato é de 12 (doze) meses, contados a partir de sua assinatura, podendo ser prorrogado

elou alterado, através de termos aditivos, mediante acordo entre as partes.

Jodo Monlevade, 17 de janeiro de 2024.

Heladio José da Silveira
ENCARREGADO DE COMPRAS
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