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CONTRATO ADMINISTRATIVO N.° 02/2024

CONTRATO ADMINISTRSTIVO PARA LOCAGAO DE IMOVEL N° 02/2024
QUE ENTRE S| CELEBRAM A FUNDAGAO MUNICIPAL CRE-SER E
ANTONIO INACIO ALVES, NOS SEGUINTES TERMOS :

A FUNDAGAO MUNICIPAL CRE-SER, com sede administrativa na Rua Palmas, 214, Bau, 35.930-468, inscrito no
CNPJ/MF sob o n°. 21.857.271/0001-38, neste ato representado pelo DIRETORA EXECUTIVA, Sr®. HELENITA
PINTO MELO LOPES, identidade M-454.960, CPF 993.280.626-91, residente e domiciliada na Rua Doutor Geraldo
Soares de S&, 849, bairro Vila Tanque, Jodo Monlevade, MG doravante denominada simplesmente LOCATARIO e
ANTONIO INACIO ALVES, CPF n° 130.290.456-68, residente 4 Rua Santa Rita, 486, bairro Santa Barbara, Joao
Monlevade8/MG, denominado LOCADOR, celebram o presente CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL, nos termos
da Lei Federal n° 8.245/91 e suas alteragdes, e, no que couber, da Lei Federal n® 14.133/2021 (art. 2°, lll), mediante as
seguintes clausulas e condigdes

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 - Locago do imével localizado na RUA BEIA FLOR, N.° 36, BAIRRO CIDADE NOVA, JOAO MONLEVADE /
MG, CEP: 35.931-236, matriculado no cartorio de iméveis da Comarca de Joao Monlevade sob o n® 14.219, livro 61,
folha 89 de propriedade de ANTONIO INACIO ALVES, CPF 993.280.626-91, com area construida de 352 m? e area
de terreno 458,92 m*.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINAGAO DO IMOVEL

2.1 - O imovel destina-se ao funcionamento do Nucleo da Fundagao Municipal Cré-Ser.

2.2 - A modificacao na destinacao a ser dada ao imovel sera formalizada através de Termo Aditivo.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1 - A vigéncia do presente contrato € de 12 (doze) meses, contados a partir de sua assinatura, podendo ser
prorrogado e/ou alterado, através de termos aditivos, mediante acordo entre as partes.
3.1.1 - Os efeitos financeiros da contratagdo so tero inicio a partir da data da entrega das chaves, que devera ser

precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imovel por ambas as partes.
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4.1 - Conforme laudo de avaliagdo locativo n° 07/2024, datado de 18/01/2024, o valor mensal do contrato e de R$
900,00 (novecentos reais) perfazendo o valor global anual de R$ 10.800,00 (dez mil e oitocentos reais).
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CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO CONTRATO

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

5.1 - A periodicidade para reajuste do valor contratual sera de 12 (doze) meses, contados da data de inicio da vigéncia
deste contrato, e obedecera  variagdo nominal do IPCA-IBGE, apurado a partir do segundo més que antecede o

proximo periodo, ou de outro indice oficial que venha a substitui-lo ou, ainda, mediante acordo entre as partes.

5.2 - A concessdo do reajuste depende de requerimento expresso da parte interessada, antes do vencimento do

periodo a ser considerado como base para o respectivo calculo, sob pena de precluséo.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR
6.1 - O LOCADOR é obrigado a:

6.1.1 - Entregar ao LOCATARIO o imével locado, na data de assinatura deste instrumento, em estado de servir ao uso

a que se destina;

6.1.2 - Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imovel por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificagao minuciosa da Fundagéo Municipal Cré-Ser, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste
contrato, os eventuais defeitos existentes;

6.1.2.1 - Fica vedada a entrega das chaves, e consequente inicio da locagao, sem a realizagdo da vistoria do imovel,
6.1.3 - O Termo de Vistoria devera ser assinado por ambas as partes;

6.1.4 - Garantir, durante o tempo da locagZo, o uso pacifico do imével locado;

6.1.5 - Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

6.1.6 - Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios e
defeitos anteriores a locagao, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes de vicios
pré-existentes na instalagéo elétrica, etc;

6.1.8 - Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao,

6.1.9 - Pagar as taxas de administragao imobiliaria e de intermediacdes, se existirem;

6.1.10 - Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que n&o se refiram a gastos
rotineiros de manutencao do edificio, especialmente as enumeradas no paragrafo Unico do art. 22, da Lei Federal n°

8.245/91, quando for o caso;
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6.1.11 - Manter, durante toda a execucao do contrato, em compatibilidade com as suas obrigagdes, todas as condigoes
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de habilitago juridica e regularidade fiscal exigidas para a contratagao,

6.1.12 - Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término da vigéncia do contrato,
quando nd@o houver interesse em prorrogar a locagao;

6.1.13 - Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a apresentagao da
documentagao correspondente, que sera reduzida a Termo Aditivo ao Contrato;

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

7.1 - O LOCATARIO é obrigado a:

7.1.1 - Pagar pontualmente o aluguel;

7.1.2 - Utilizar 0 imével para atendimento da finalidade piblica especificada neste instrumento;

7.1.3 - Manter o imével locado em condigdes de limpeza, de seguranga e de utilizagao;

7.1.4 - Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imével por ocasido do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, 0s
eventuais defeitos existentes;

7.1.4.1 - Fica vedado o recebimento das chaves, e consequente inicio da locagéo, sem a realizagao da vistoria do
imovel,

7.4.5 - Restituir o imovel, em boas condicdes de higiene e limpeza, em perfeito estado de conservagdo e
funcionamento, quando findo ou rescindido este contrato, sem direito a indenizagdo ou reteng&o por quaisquer
benfeitorias realizadas, ainda que necessarias, as quais ficardo desde logo, incorporadas ao imovel ou indenizar o
locador por qualquer avaria decorrente da locag&o do imovel;

7.1.5.1 - Quando for o caso de indenizagao, o Setor de Obras do Municipio devera realizar vistoria no imovel, a fim de
avaliar e elaborar planilha de custo dos reparos para que se possa calcular o valor a ser indenizado ao proprietario;
7.1.5.2 - Fica a cargo do LOCATARIO optar pela reforma ou pela indenizagéo, de acordo com sua oportunidade e
conveniéncia.

7.1.6 - Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como
as eventuais turbagdes de terceiros;

7.1.7 - Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, de agua e esgoto;

7.1.8 - Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagao prévia de dia e hora,
bem como admitir que seja o mesmo visitado por terceiros, na hipotese de sua alienagdo, quando n&o possuir
interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisigao;

7.1.9 - Cumprir integralmente a convengéo de condominio e os regulamentos internos, quando houver;

7.1.10 - Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias a conservagao e

manutencao do imovel, notadamente as enumeradas no §1° do art. 23 da Lei Federal n° 8.245/91, quando houver.
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7.1.11 - Responder pelo IPTU do imével, quando acordado com o LOCADOR.
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CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAQ

8.1 - O presente contrato podera ser rescindido nas seguintes hipoteses:

8.1.1 - Por mutuo acordo entre as partes;

8.1.2 - Para a realizagdo de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publico que ndo possam ser normalmente
executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imével ou, podendo, ele se recuse a consenti-las;

8.1.3 - No interesse do servico publico ou em decorréncia de motivos supervenientes, sem qualquer onus para o
LOCATARIO, mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias, podendo ser negociado prazo menor com 0 LOCADOR;
8.1.4 - Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, devidamente justificado;

8.1.5 - Inadimplemento contratual.

8.1.6 - Por ato unilateral do LOCATARIO, se o interesse piblico o justificar, mediante prévia comunicagao ao
LOCADOR, ou, ainda, na ocorréncia dos casos mencionados no artigo 104 da Lei Federal N° 14.133/2021.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS

9.1 - Quaisquer benfeitorias a serem introduzidas no imovel ora locado carecerdo de prévio e expresso consentimento
do Locador e poder(do) ser providenciada(s) pelo Locatario ou pelo Locador, mediante acordo entre as partes. As
benfeitorias, se (teis ou necessarias, consertos ou reparos passarao a fazer parte integrante do imovel, ndo assistindo

a Locataria o direito de retengdo ou indenizagao, salvo se as benfeitorias forem consideradas necessarias.
9.2 - No caso de as benfeitorias necessarias terem sido providenciadas pelo Locatario, os valores correspondentes
serdo compensados dos respectivos aluguéis. Caso o valor da(s) benfeitorias(s) seja superior ao do aluguel, a

diferenca passara como crédito a ser compensado no més ou meses sequintes, conforme o caso.

9.3 - A indenizagzo das benfeitorias Uteis seré objeto de acordo entre as partes.

CLAUSULA DECIMA - DO PAGAMENTO

10.1 - O pagamento sera efetuado pelo LOCATARIO até o final do proximo més, mediante ordem bancaria creditada

na conta bancaria indicada pelo LOCADOR, considerando os procedimentos orgamentarios a serem observados.
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11.1 - O crédito pelo qual correra as despesas da execugdo deste contrato esta previsto no orgamento vigente para
o(s) exercicio(s) de 2024/2025 conforme segue:
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

11.1.1 - Projeto/atividade: 2.128 — Manutengao dos Nicleos Comunitarios
11.1.2 - Classificagao funcional: 08

11.1.3 - Classificag@o programatica: 0805

11.1.4 - Categoria econdmica: ficha 41

11.1.5 - Elemento de despesa: 3390360000

11.1.6 - Fonte de recursos: 1500

11.2 - No(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas correrao a conta dos recursos proprios para atender as despesas da
mesma natureza, cuja alocagdo sera feita mediante apostilamento e/ou empenho no inicio de cada exercicio
financeiro, sob pena de rescisao antecipada do contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS PENALIDADES

12.1 - Pelo descumprimento das clausulas e condigdes previstas neste contrato, sem a devida justificativa aceita pelo
Locatario e sem prejuizo das demais sangdes previstas nos artigos 155 a 163, da Lei Federal n° 14.133/2021.

12.2 - A aplicagdo das multas acima previstas, mediante instauragéo de processo administrativo, sera precedida, em

qualquer hipétese, de notificagéo extrajudicial prévia, para regularizagao da obrigagao.

12.3 - O LOCATARIO podera rescindir unilateralmente o presente contrato no caso de cometimento pelo LOCADOR

de infragdes graves que tornem inviavel a manutengao da relagao locaticia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS DISPOSIGOES GERAIS

13.1 - Qualquer omissao ou tolerancia de uma das partes, no exigir o estrito cumprimento dos termos e condigdes
deste contrato ou ao exercer qualquer prerrogativa dele decorrente, nao constituira novagdo ou rendincia e nem afetara

o direito das partes de exercé-lo a qualquer tempo.
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13.2 - Na hipotese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmisséo da locagéo aos herdeiros,
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permanecendo o contrato em pleno vigor pelo prazo de 60 (sessenta) dias, devendo a nova parte ser qualificada,

mediante Termo Aditivo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

14 - As questdes decorrentes da execugao deste instrumento que n&o possam ser dirimidas administrativamente serao
processadas e julgadas no foro da comarca de Jodo Monlevade/MG, que sobre todos prevalecera, renunciando as

partes qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSIGOES FINAIS

15 - Para firmeza e validade do que foi pactuado, lavra-se o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e
forma, para que surtam um so efeito, as quais, depois de lidas, sdo assinadas pelos representantes das partes,
LOCADOR e LOCATARIO, e pelas testemunhas abaixo.

Jodo Monlevade, aos 30 de janeiro de 2024.
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HELENITA PINTO MELO LOPES NTONIO INACIO ALVES

FUNDAGAO MUNICIPAL CRE-SER Locador
Locatario
Testemunha 1: CPF:
Testemunha 2: CPF:
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