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CONTRATO ADMINISTRSTIVO PARA LOCACÀO DE IMÓVEL N" OZ2O24

QUE ENTRE SI CELEBRAM A FUNDAÇÃô MUNICIPAL CRÊ-SER E

ANTONIO INÁCO ALVES, NOS SEGUINTES TERMOS:

A FUi'IDAçÃO MUNICIPAL CRÊ.SER, com sede administrativa na Rua Palmas, 214, Baú,35.930-468, inscrito no

CNPJ/MF sob o no. 21.857 .271IOOO1-38, neste ato representado pelo DIRETORA EXECUTIVA, Sd. HELENITA

PINTO MELO LOPES, idêntidade M-454.9ô0, CPF 993.280.626-91, residente e domiciliada na Rua Doutor Geraldo

Soares de Sá, 849, baino Vila Tanque, João Monlevade, MG doravante denominada simplesmente LOCATÁR|o e

ANToNlo lNÁCo ALVES, CpF n" 130.290.456-ô8, residente à Rua Santa Rita, 486, baino Santa Bárbara, João

MonlevadeS/MG, denominado LOCADOR, celebram o presente CONTRATO OE LOCAçÃO DE lMÓVEL, nos termos

da Lei Federal no 8.245/91 e suas alteraÇões, e, no que muber, da Lei Federal no 14j3312021(art. 20, lll), mediente as

seguintes cláusulas e condições

CLÁUSULA PRIMEIRA. DO OBJETO

.1.1 . Locação do imóvet tocalizado na RUA BEIJA FLOR, N.o 36, BAIRRO CIDADE NOVA, JOÃO MONLEVADE /

MG, CEp: 35.93í.236, matnculado no cartôno de imóveis da Comarca de Joâo Monlevade sob o n0 14.219, livro 61,

Íotha 89 de propriedade de ANTONIO lNÁClo ALVES, CPF 993.280.626-9í, com área construida de 352 m'.e área

de teneno 458.92 m'?.

CúUSULA SEGUNDA. DA DESTINAÇÃO DO I MÓVEL

CúUSULA TERCEIRA . DA VIG ENCIA

3.í . A vigência do presente contrato é de 12 (doze) meses, contados a partir de sua assinatura' podendo ser

prorrogado e/ou alterado, através de termos aditivos, mediantê acordo entre as partes.

3.í.1 . Os eÍeitos Íinanceiros da contratâção só terão inicio a partir da data da entrega das chaves, que deverá ser

precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imóvel por ambâs as partes'
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2.í . O imôvel destina-se ao funcionamento do NÚcleo da Fundaçâo Municipal Crê-Ser'

2.2 . A modificação na destinação a ser dada ao imóvel será formalizada ekavés de Termo Aditivo.
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c LA QUARTA. DO VALOR DO CONTRATO

4.i . Conforme laudo de avaliação locativo no 07 t2024, dalado de 18t01t2024, o valor mensal do contrato é de R$

900,00 (novecentos reais) perfazendo o valor global anual de R$ í0.800,00 (dez mil e oitocentos reais).

CúUSULA QUINTA. DO REAJUSTE

5.1 - A periodicidade para reajuste do valor contratual seÉ de 12 (doze) meses, contados da data de inicio da vigência

deste contrato, e obedecerá à vanação nominal do lPcA-lBGE, apurado a partir do segundo mês que antecedê o

próximo periodo, ou de outo indice oÍicial que venha a substitui-lo ou, ainda, mediante acordo entre as partes

5,2. A concessão do reajuste depende de requenmento expresso da paÍte interessada, antes do venclmento do

periodo a ser considerado como base para o respectivo cálculo, sob pena de preclusão

CúUSULA SEXTA. DAS OBRIGAÇÔES DO LOCADOR

6.í - O LOCADOR é obrigado a:

6.1.í . Entregar ao LOCATÂR|O o imóvel locado, na data de assinatura deste instrumento, em estado de servir ao uso

a que se destina;

6.í.2 . Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imóvel por ocasifu da entrega das chaves, para fns de

veriÍcação minuciosa da Fundação Municipal Crê-Ser, Íazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste

contrato, os eventuâis deíeitos existentes;

6..1.2..1 . Fica vedada a entrega das chaves, e consequente início da locaçã0, sem a realização da vistoria do imÓvell

6.í.3 - O Termo de Vistoria deverá ser assinado por ambas as paÍtes;

6.1.4 - Garantir, duranle o tempo da locação, o uso pacifico do imóvel locado;

6.í.5 - Respnder pelos vicios e dêfeitos anteriores à locação;

6.1.6. Responder pelos danos ao patrimônio do LOCATÁR1O decoíentes de seus atos' bem como de vícios e

deÍeitos anteriores à locaÇãq, como desabamentos deconentes de vicios redibitórios, incêndios provenientes de vicios

pré-existentes na instalaçáo elétrica, etc;

6.í.8 - Responder pelos débitos de quâlqueÍ natureza antenores à locação;

6.1.9 - Pagar as taxas de administração imobiliária e de intermediaçÓes, se existiÍem;

6.í.10 . Pagar as despesas exÍaordinánas de condominio, ai se incluindo todas aquelas que náo se rêÍiram a gastos

rotineiros de manutenção do edificio, especialmente as enumeradas no parágraÍo Único do art 22' da Lei Federal no

8.245/91, quando for o caso;
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6.í.í1 . Manter, durante toda a execução do contrato, em compatibilidade mm as suas obngações, todas as condigoes

de habilitação juridica e regularidâdê fiscal exigidas para a contrataÉo;

6.í.'12 . Notificar o LOCATÁRIO, com antecedência mínima de 60 (sessenta) dias do término da vigência do contrato,

quando não houver interesse em pronogar a locação;

6.í.13 . lníormar ao LOCATÁR|O quaisquer altera@s na titularidâde do imóvel, inclusive com a apresentação da

documentação conespondente, que será reduzida a Termo Aditivo ao Contrato;

CúUSULA SÉTIMA. OAS OBRIGAÇÔES DO LOCATÁnn

7.í - o LOCATÁR|O é obrigado a:

7.1.1 - Pagar pontualmente o aluguel;

7,1.2 . Utilizar o imóvel para atendimento da íinalidade pública especificada neste instrumento;

7.1.3 . Manter o imóvel locado em condiçóes de limpeza, de segurança e de utilização;

7.í.4. Realizar, junto com o LOCADOR, a vistona do imóvel por ocasião do Íêcebimento das chaves, para fins de

verifcação minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, paÍte intêgrante deste contrato,0s

eventuais deíeitos existentes;

7.1,4,1 - Fica vedado o recebimento das chaves, e consequente inicio da locaçã0, sem a realização da vistona do

imóvel;

7.í.5 . Restituir o imóvel, em boas condiçóes de higiene e limpeza, em perfeito estado de conseÍvação e

funcionamento, quando findo ou rescindido este contrato, sem direito a indenização ou retenção por quaisquer

benfeitonas realizadas, ainda que necessárias, as quais Íicarão desdê logo, incorporadas ao imÓvel ou indênizar o

locador por qualquer avaria deconente da locação do imÔvel;

7.1.S.1 . euando for o caso de indenização, o Setor de Obras do Municipio deverá realizar vistoria no imóvel, a Íim de

avaliar e elaborar planilha de custo dos repaÍos para que se possa calcular o valor a ser indenizado ao proprietánoi

7,1.5.2 - tica a cargo do LOCATÁRIO optar pela reforma ou pela indenização, de acordo com sua oportunidade e

conveniência.

7..1.6 - Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparação a este incumba, bem como

as evêntuais turbações de terceiros;

7.1.7 . Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, de água e esgoto;

7.1.8 . permitir a vistona do imôvel pelo LOCADOR ou por seu mandatário, mediante combinação prévia de dia e hora,

bem como admitir que seia o mesmo visitado por terceios, na hipotese de sua alienação, quando não possuir

interesse no exercicio do direito de preÍerência de aquisição;

7.í.9 - Cumprir integralmente a convenção de condominio e os regulamentos intemos, quando houver;

7.í.í0 . pagar as despesas ordinárias de condominio, entendidas como tais aquelas necessárias à conservação e
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7.í.1I - Responder pelo IPTU do imóvel, quando acordado com o LOCADOR

cúusuu orevn. DA RESclsÂo

8.í - O presente contrato poderá ser rescindido nas seguintes hipoteses:

8.'1.'l - Por mútuo acordo entre as pârtes;

8.1,2 - para a realização de reparações uÍgentes deteminadas pelo Poder PÚblim que não possam ser normalmente

executadas com a permanência do LocATARlo no imÓvel ou, podendo, ele se recuse a consenti-las;

g.í.3 . No interesse do serviqo público ou em deconência de motivos supervenientes, sem qualquer ônus para o

LOCATÁRIO, mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias, podendo ser negociado prazo menor com o LOCADOR;

8.1.4 - Oconência de caso íortuito ou força maior, devidamente justificado;

8.1.5 - lnadimplemento contratual.

g.i.6. por ato unilateral do LOCATARIO, se o interesse público o justificaí, mediante prêvia comunicação ao

LOCADOR, ou, ainda, na ocoÍrência dos casos mencionados no artigo 104 da Lei Federal No 14.13312021

CúUSULA NONA. DAS BENFEITORIAS

9.í . euaisquer benfeitonas a serem introduzidas no imóvel ora locado carêcerão de prévio e expresso consentimento

do Locador e pode(ão) ser providenciada(s) pêlo Locatário ou pêlo Locador, mediantê acordo entre as partes As

benÍeitonas, Se úteis ou necessárias, consertos ou reparos passarão a fazer parte integrante do imóvel, não assistindo

à LocatáÍia o direito de retençâo ou indenização, salvo se as benÍeitorias Íorem consideradas necessárias'

9.2 . No caso de as benfeitorias necessárias terem sido providenciadas pelo Locatáno, os valores conespondentes

serão compensados dos respectivos aluguéis. caso o valor da(s) benÍeitorias(s) seja superior ao do aluguel, a

diÍerença passará como crédito a ser compensado no mês ou mêses seguintes, conforme o caso,

9.3. A indenização das benfeitorias úteis será objeto de acordo entre as partes'

õúusum oÉctl,tA - Do PAGAMENTo

í0.í - o pagamento será efeluado pelo LOCATARIO até o Íinal do próximo mês, mediante ordem bancáriâ creditada

na conta bancária indicada pelo LOCADOR, considerando os procedimentos orçamentários a serem observados'
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.l.l.t - O cÉdito pelo qual conerá as despesas da execu@ deste contÍato está previsto no orçamento vigente para

o(s) exercicio(s) de 2024/2025 conÍorme segue:

í í.í.í - Projeto/atividade: 2.128 - Manutenção dos Núcleos Comunitários

11.1.2 - CiassiÍicação funcional: 08

í í.í.3 - Classificação programática: 0805

1í.í,4 - Categoria econÔmica: Íicha 41

'11.1.5 - Elemento de despesâ: 33903ô0000

11.'1.6 - Fonte de recursos: 1500

í í.2 . No(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas coneÉo à conta dos recursos própnos para atendeÍ às despesas da

mesma natuÍeza, cuja alocação será Íeita mediante apostilamento e/ou empenho no inicio de cada exercicio

financeiro, sob pena de rescisão antecipada do contrato.

CúUSULA DÉCIMA SEGUNDA. DAS PENALIDADES

12..1 . pelo descumprimento das cláusulas e condições previstas neste contrato, sem a devida justiÍicativa aceita pelo

Locatário e sem prejuizo das demais sançõês previstas nos aÍtigos '155 a 163, da Lei Federal n0 14 133/2021'

í2.2. A aplicação das multas acima previstas, mediante instauração de processo administrativo, sêrá precedida, em

qualquer hipótese, de notiÍicação extrqudicial prévia, para regularização da obrigação

12.3 . O LOCATARIO poderá rescindir unilateralmente o presente contrato no caso dê cometimento pelo LocADoR

dê infrâções graves que tomem inviável a manutenção da relação locatícia'

13.1 . Qualquer omissão ou tolerância de uma das partes, no exigir o estÍito cumpnmento dos termos e condiçoes

deste contrato ou ao exercer qualquer prenogativa dele deconente, não constituiÍá novaÉo ou renúncia e nem aÍetará

o direito das partes de exercêJo a qualquer tempo.
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í3.2 . Na hipótese de ser o LOCADOR pessoa Íisica, sua morte acaneta a transmissão da locação aos herdeiros,

pêrmanecêndo o contrato em pleno vigor pelo prazo de 60 (sessentâ) dias, devendo a nova paíê ser qualificada,

mediante Termo Aditivo.

CúUSULA DÉCIMA QUARTA. DO FORO

i4 . As questóes decorrentes da êxecução deste instrumento que não possam ser dirimidas administrativamente serão

processadas e julgadas no foro da comarca de João Monlevade/MG, que sobre todos prevalecêrá, renunciando as

partes qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja.

CúUSULA DÉCIMA QUINTA. DAS DISPOSIç OES FINAIS

15 . para Ílrmeza e validade do que Íoi pactuado, lavra-se o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e

forma, para que surtam um sÓ eÍeito, as quais, depois de lidas, sáo assinadas pêlos representantes das paíes,

LOCADOR e LOCATARIO, e pelas testemunhas abaixo

João Monlevade, aos 30 de ianeiro de 2024

/â.I."',
HELENITA PINTO M O LOPES

FUNDAçÃO MUNICIPAL CRÊ.SER

Locatário

Locador

CPF

CPF
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