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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

OBJETO: CONSTITUI OBJETO DA PRESENTE CONCORRENCIA, A
CONCESSAO ADMINISTRATIVA DE USO, SOBRE TERRENO URBANO
MUNICIPAL, OBJETIVANDO A CONSTRUGCAO E A EXPLORAGAO DE UM
COMPLEXO ESPORTIVO E DE LAZER, BEM COMO SUA UTILIZAGAO PARA O
DESENVOLVIMENTO DE PROJETOS SOCIAIS, EM PARCERIA ENTRE O
CONCESSIONARIO E O MUNICIiPIO DE JOAO MONLEVADE.

O Complexo Esportivo e de Lazer localizado na Rua Washington Lima
Braga, s/n°, Bairro Belvedere, deve dispor de uma quadra de ténis ao ar livre, uma
quadra de areia ao ar livre, banheiros, area de convivéncia e parque infantil,
contendo no minimo os itens descritos a seguir, ficando a critério da empresa
vencedora da concessao administrativa de uso a execugao de mais itens, desde que

realize solicitacdo expressa ao Municipio e obtenha a sua anuéncia.

O projeto a ser executado pela concessionaria deve passar por aprovagao
da administragdo municipal a fim de garantir que o termo de referéncia se encontra
totalmente contemplado em projeto. Apos formalizagdo da aprovacao quanto ao
atendimento dos itens, o projeto deve ser encaminhado para aprovagao nos 6rgaos
competentes e antes do inicio da obra deve apresentar alvara de construcao e

demais autorizagdes pertinentes.

A concessionaria sera responsavel pela construcao, custeio e manutencao
do complexo esportivo e de lazer, sendo que tais investimentos n&o serdo
indenizados pelo Municipio, incorporando-se ao fim da concessdo ao patriménio

publico.

QUADRA DE TENIS
No minimo 01 (uma) quadra de ténis ao ar livre.

A quadra de ténis deve possuir dimensao de 23,77 x 8,23m nos padrdes

oficiais.

A (s) quadra (s) de ténis deve possuir:



@ JOAO MONLEVADE
PREFEITURA MUNICIPAL
Administracdo 2021-2024

(4

° Rede de protecao nas laterais;

° 01 rede (As medidas deverao obedecer aos padrbes oficiais)

° Dispor de iluminagdo correta para evitar acidentes durante atividades
noturnas.

QUADRA DE AREIA

No minimo 01 (uma) quadra de areia ao ar livre.

A (s) quadra (s) de areia para os esportes de vOlei, futvolei, peteca e

beach tennis devem possuir:

° Rede de protecao nas laterais;

. 01 rede (As medidas deverao obedecer aos padrdes oficiais);

° Dispor de iluminagdo correta para evitar acidentes durante atividades
noturnas.

PARQUE INFANTIL

O parque infantil deve ser cercado, possuir rota acessivel a todos os
brinquedos conforme NBR 9050, possuir no minimo 03 brinquedos sendo pelo

menos 01 brinquedos adaptado para Pcd.

AREA DE CONVIVENCIA

Proximo as quadras de ténis deve existir estrutura auxiliar, dispondo de

vestiarios diferenciados masculino e feminino, area de convivéncia.

Os vestiarios devem conter:

Masculino:
e 1 (uma) cabine sanitaria
e 1 (um) mictdrio
e 1 (um) lavatério
e Espelho e acessorios

Feminino:

o 1 (uma) cabine sanitaria
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o 1 (um) lavatorio
o Espelho e acessorios

Area de convivéncia contendo:

Pia

Bebedouro

Torneira

Area livre para acomodar no minimo 30 pessoas
Mesas e cadeiras

Sala administrativa:

Minimo de 6m? de area Uutil.

1. DO IMOVEL:

a. De um terreno urbano, com area de 5.123,64 m? (metros quadrados),

conforme memorial descritivo e planta no anexo IX e X.

1.1.1. Da construcgao:

1.1.1.1. A construgéo abrangera, no minimo:
a. Uma quadra de ténis ao ar livre;

b. Uma quadra de areia ao ar livre;

C. 02 banheiros;

d. 01 area de convivéncia;

€. 01 parque infantil;

f. 01 escritério

1.1.1.2. A concessionaria podera explorar as areas e construgcdes descritas nas
alineas “a, b, c, d, e, ', as quais serdo privativamente utilizadas e exploradas
economicamente pela concessionaria.

1.2. A concessionaria sera responsavel pela construcao, custeio e manutencao
do complexo esportivo e de lazer, sendo que tais investimentos ndo serao
indenizados pelo Municipio, incorporando-se ao bem concedido. A concessionaria

devera apresentar projeto, a ser autorizado pela Prefeitura.
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1.2.1. A concessiondria podera realizar no imovel outras obras e melhorias
necessarias ao cumprimento da finalidade desta concessao de uso e ao melhor

aproveitamento do espaco, sempre mediante prévia anuéncia do Municipio.
2. DO PRAZO DE VIGENCIA DESTA CONCESSAO

2.1. A concessao tera o prazo de 15 (quinze) anos, prorrogavel por até igual
periodo a critério da Administracdo Publica Municipal.

2.2. A concessao vincular-se-a a finalidade especifica prevista neste edital e em
contrato administrativo, constituindo-se o desvio de finalidade como causa
suficiente de sua rescisao, independentemente de qualquer outra.

2.3. A concessdo confere a concessionaria direito pessoal, intransferivel a
terceiros, pelo que lhe é vedada a locacdo, comodato ou qualquer outra forma de

alienacéo.
3. DO PRAZO PARA EXECUGAO DAS OBRAS

3.1. O prazo de inicio da execucao das obras do complexo esportivo e de lazer
devera ser de até 30 (trinta) dias uteis apds aprovagéo do projeto e assinatura da
Ordem de Servigo e para a conclusdo da obra que nao podera ser superior a 12

(doze) meses a partir da ordem de Servigos.

4. DAS SANGCOES E PENALIDADES

4.1. Independente de outras san¢des legais cabiveis, o Municipio podera aplicar
cominacdesa Concessionaria em caso de descumprimento das condi¢des previstas
para a contratacao, de conformidade com o estabelecido nos artigos 86 e 87 da Lei
n° 8.666/1993.

4.2. O nao cumprimento das normas estabelecidas neste Edital, sujeitara o

infrator as seguintes penalidades:

L. Adverténcia por escrito;
II. Multa;
I1I. Cassacao.

4.3. A multa por descumprimento sera aplicada de acordo com a gravidade
da infracdolimitada a 100 (cem) UFPMJM - Unidades Fiscais Municipal de Jodo

Monlevade.
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44, Havendo 03 (trés) autuag¢des por infragdes da mesma natureza, por culpa
da Concessionaria, sera cassada a Concessao Administrativa de Uso, nao gerando
direito aindenizacado a Concessionaria.

45. Ndo serdo consideradas infragcbes quaisquer danos sofridos pelos
estabelecimentos por agao de terceiros, devidamente comprovados, caso em que a
concessionaria devera ser intimadaa reparar o dano no prazo de 60 (sessenta) dias.
4.6. A Concessionaria responde subsidiariamente por infragbes cometidas por
seu empregado.

47. O Poder Publico podera aplicar a penalidade de cassacido imediata da

Concessao, nos casos em que afetem a incolumidade publica.

4.8. A aplicacdo das penalidades observara a forma e os prazos previstos na

legislacao vigente.
5. DA RESCISAO

5.1. A inexecugao total ou parcial do objeto, deste certame enseja a sua
rescisao, conforme disposto nos artigos 77, 78, incisos | a VIII, Xll e XVII, artigo 79,
incisos e paragrafos, e artigo80, incisos e paragrafos, da Lei n°® 8.666/93. Os casos
de rescisao serao formalmente motivados nos autos do processo, assegurados o
contraditério e a ampla defesa,;

5.2. Arescisdo deste instrumento podera ser:

a) Determinada por ato unilateral e escrito do CEDENTE nos casos
enumerados nos incisos | a VIII, Xll e XVII do artigo 78 da Lei n° 8.666/93;

b) Amigavel, por acordo entre as partes, reduzida a termo, desde que haja
conveniéncia para o CEDENTE;

C) Judicial, nos termos da legislagao vigente sobre a matéria;

5.3. A rescisdo administrativa ou amigavel sera precedida de ato escrito e
fundamentado daautoridade competente;

5.4. Apods a notificagdo da rescisdo do contrato, a Concessionario perdera
qualquer direito de uso do espaco publico, devendo retirar seus equipamentos

no prazo de 05 (cinco) dias.

6. DAS OBRIGAGOES DO CONCESSIONARIO

6.1. S0 obrigagdes do concessionario, sem prejuizo de outras estabelecidas na lei

federal, na legislagdo municipal, no edital de licitagdo ou no Termo de Concessao:
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Manter em boas condicbes de uso e funcionamento as instalacbes
elétricas, hidraulicas e as estruturas internas e externas do estabelecimento,
responsabilizando-se pelo pagamento das contas de agua e esgoto e de energia
elétrica;

Venda de produtos apenas nos limites do estabelecimento;

Exibir, quando solicitado pela fiscalizacdo, o documento fiscal de origem
dos produtos comercializados;

Findo o prazo da concessao, devolver o estabelecimento em perfeitas
condigcbes de uso e funcionamento;

Respeitar os niveis maximos de som ou ruidos permitidos pela legislagao;

Horario de funcionamento de acordo com as atividades oferecidas;

Zelar pelo imovel e demais bens concedidos pela Administracdo Publica;

Fornecer todos os utensilios, equipamentos e tudo mais que se fizer
necessario para a exploragao comercial.

Indenizar a Concedente por quaisquer danos causados ao imoével objeto
deste termo, pela execucao inadequada dos servicos por seus empregados e/ou
fornecedores, podendo, entretanto, a seu exclusivo critério, optar pela reparacao
dos danos.

Na hipotese de extincgdo ou rescisdo contratual, deixar as
instalacdes/benfeitorias do local em perfeitas condi¢des de funcionamento.

Manter rigorosamente limpo e arrumado o local da concessdo, bem como
todo o entorno. Para tanto, deverdo ser providenciadas, por conta da
Concessionaria, a higienizacdo, a dedetizacdo e a imunizagdo das areas e
instalagcdes concedidas.

Assumir total e exclusivamente a responsabilidade por quaisquer 6nus ou
encargos relacionados com os seus empregados, na prestagao dos servicos objeto
do contrato, sejam eles decorrentes da Legislagdo Trabalhista, Social e
Previdenciaria, incluidas as indenizagdes por eventuais acidentes, moléstias e
outras de natureza profissional e/ou ocupacional.

Cumprir as exigéncias dos 6rgaos atrelados a Fiscalizagdo, mantendo em
local visivel o comprovante de inspecao da Vigilancia Sanitaria, se for o caso,

dentro do prazo de validade.

7. DO REGIME DE EXECUGAO DO TERMO DE CONCESSAO
7.1. Concesséao de Uso de Terreno.

7.2. A Concessao Administrativa de Uso do terreno sera outorgada as pessoas
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juridicas devidamente constituidas, mediante prévio procedimento licitatorio.
7.3. E expressamente vedada a transferéncia ou cessdo da concesso a terceiros
pelo concessionario, inclusive o0 mesmo nao podera, sem prévia e expressa

autorizacao do Municipiomudar o quadro societario da empresa.

7.4. No caso de encerramento ou fechamento da empresa por qualquer motivo,
ficara automaticamente rescindida a concessdo, retornando o referido
estabelecimento ao Municipio,para nova Concessao Administrativa de Uso.

7.5. O Concessionario do estabelecimento que, sem motivo justificavel, ndo iniciar
a execucao dos servigos dentro do prazo determinado no edital sera declarado
desistente.

7.5.1. Em caso de desisténcia do uso ap6s a vigéncia do primeiro ano, a
concessao sera restituida ao Municipio para que seja redistribuida através de nova
licitac&o.

7.5.2. Quando a desisténcia ocorrer durante o primeiro ano, a concessao sera dada
ao habilitado imediatamente classificado na respectiva licitagao.

7.5.3. Em ambos os casos, o concessionario desistente ndo esta isento de suas
obrigacdes juntoao Poder Publico.

7.6. Ocorrendo o falecimento de qualquer membro do quadro societario da
concessionaria, o que devera ser comprovado por documento habil no prazo de 60
(sessenta) dias contados doevento, seus herdeiros legitimos poderao prosseguir
com a exploragao do estabelecimento.

7.7. Em ndo havendo herdeiros ou decorrido o prazo assinalado no item 7.6, o
estabelecimento sera lacrado e o ponto sera destinado a novo procedimento
licitatério.

7.8. A Administracdo entregara o imovel livre e desembaracado ao vencedor do
certame, apos assinatura do termo de concesao.

7.9. A assinatura do presente, marca o termo inicial da concessdo, no ato da
entrega do imovel, sera lavrado um recibo de entrega.

7.10. O Municipio de Jodo Monlevde vedara, a seu critério, a prestacdo de
servicos na area em concessao considerados inadequados ou n&do condizentes

com o objeto da licitaggo.

7.11. Para utilizagdo do estabelecimento o Concessionario devera atender todas
as legislagbes pertinentes a atividade a ser explorada no imdvel objeto desta
licitagdo.

7.12. O horario de funcionamento do estabelecimento sera de acordo com as

atividades oferecidas. Excepcionalmente podera haver funcionamento fora
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desse horario, desde que previamente autorizado pela Administragao Publica
Municipal.

7.13. Os precos dos produtos comercializados deverdo ser compativeis com a
média dos valores praticados no mesmo ramo do comércio local.

7.14. A Concessionaria devera conservar adequadamente a area da presente
concessao, mantendo-as permanentemente limpas e em bom estado, as suas
exclusivas expensas.

7.15. A Concessionaria obriga-se quanto a conservagdao, a manutencdo e a
limpeza do local concedido, bem como a manter seguras suas instalacbes e bens
moveis.

7.16. A Concessionaria podera realizar no imovel outras obras e melhorias
necessarias ao cumprimento da finalidade desta concessio, sempre mediante
prévia anuéncia do Municipio.

7.17. Os investimentos realizados pela concessionaria ndao serao indenizados pelo
Municipio,incorporando-se ao imével, objeto da concesséao;

7.18. Cabera a concessionaria todos os 6nus e encargos de conservagao e
manutencao do imével concedido.

7.19. A concessao confere a concessionaria direito pessoal, intransferivel a
terceiros, pelo que lhe é vedada a locacgao.

7.20. Toda manutencdo e/ou reparo nas instalagcbes fisicas sera de

responsabilidade da Concessionaria.

8. DAS HORAS CEDIDAS E DEPESAS

8.1. A empresa Concessionaria se propde ceder no minimo 10 horas semanais ao
Municipio de Jodo Monlevade, para uso do empreendimento e areas adjacentes
com o intuido do mesmo desenvolver projetos sociais;

8.2.  Ficam estipulado os horarios cedidos de: as horas.

8.3. Fica o Concessionario sujeito ao pagamento dos tributos previstos no
Cédigo TributarioMunicipal.
8.4. O Concessionario arcara com as despesas de energia elétrica, de agua e

esgoto, bem como sera de sua responsabilidade a seguranga do estabelecimento.

9. DAFISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO

9.1. A fiscalizacdo de todas as fases dos servigos sera feita pelo Municipio, por

intermédio do responsavel designado gestor/fiscal do contrato, conforme indicado
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pelo Secretario Municipal de Esportes, nos termos do Artigo 67 da Lei n° 8.666/93,
com autoridade para exercer em nome do Municipio toda e qualquer acdo de
orientacao geral, controle e fiscalizacdo, obrigando-se a Concessionaria a facilitar,
de modo amplo e completo, a agao do fiscal.

9.2. A fiscalizagdo sera exercida no interesse do Municipio e ndo exclui e nem
reduz a responsabilidade da Concessionaria, inclusive perante terceiros, por
quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do
Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

9.3. O Municipio, através do fiscal do contrato comunicara a Concessionaria, por
escrito, as deficiéncias porventura verificadas na concessdo, para imediata
correcao.

9.4. A presenca da fiscalizacdo do Municipio nao elide nem diminui a
responsabilidade da Concessionaria.

9.5. O Gestor/Fiscal do Contrato indicado anotara em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a concessao, determinando o que for necessario a
regularizacao das faltas ou defeitos observados.

9.6. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do Gestor/Fiscal
do Contrato deverdo ser solicitadas ao Secretario Municipal de Esportes, em

tempo habil, para a adogdo dasmedidas convenientes.
10. DAS OBRIGAGOES DO CEDENTE

10.1. Sao obrigagdes do Municipio:

a. Permitir o livre acesso do Concessionario e seus funcionarios, no local.

b. Anotar em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do objetodo contrato que estejam em desacordo com o avengado, para
que sejam adotadas as devidas providéncias.

C. Notificar, formal e tempestivamente, a Concessionaria sobre as
irregularidades observadas na execug&o do contrato ou instrumento substitutivo
nos termos da Lei 8.666/93, artigo 62 e § 4°.

d. Notificar a Concessionaria por escrito e com antecedéncia, sobre multas,
penalidades equaisquer débitos de sua responsabilidade.

e. Aplicar as san¢des administrativas contratuais pertinentes.

f. Fornecer a qualquer tempo e com presteza, mediante solicitacdo da
Concessionaria, informacdes adicionais, dirimir duvidas e orienta-la em todos os

Ccasos OMissos.
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g. Fiscalizar rigorosamente, através de um representante da Secretaria
Municipal de Esportes a prestacdo dos servigos, estabelecendo se estes

obedecem as condicdes e especificacdes minimas exigidas pelo Municipio.
11. DA QUALIFICAGAO TECNICA PROFISSIONAL

11.1. Possuir em seu quadro permanente soécio, funcionario ou prestador de servigo
com capacitagcdo como professor e/ou treinador de ténis, a ser comprovada por 01
(um) certificado emitido pela Confederacao Brasileira de Ténis (CBT); e/ou
Federacdo Mineira de Ténis (FMT); e /ou Internetional Tennis Federation (ITF), ou
declaracao futura de contratacao.

11.2. Caso seja apresentada declaracao de compromisso de vinculagao
contratual futura, a comprovacao do vinculo e o certificado exigido no item
acima deverao ser apresentados no ato do inicio das atividades, que deverao

ser comunicadas formalmente a Secretaria Municipal de Esportes.
12. DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

12.1 O julgamento das propostas far-se-a por critérios objetivos de “MAIOR LANCE
OU OFERTA", desde que sejam atendidos os requisitos estabelecidos neste Edital,
sendo, portanto, desclassificadas pela Comissdo Permanente de Licitagdo as que

estiverem em desacordo.

12.2 As propostas deverao conter a quantidade de horas que a licitante se propoe a
ceder ao Municipio de Jodo Monlevade pelo uso das quadras, areas adjacentes e

estruturas da area de convivéncia;

12.3. Esse quantitativo nédo podera ser inferior a 10 (dez) horas semanais limitado
aos horarios de 07:00 as 18:00 de segunda a sabado e sera usado como critério de

selecdo de proposta mais vantajosa para a administragao publica.
12.4. A licitante que conceder o maior numero de horas terd a concesséo de direito
de uso da area publica, desde que atendidos os demais requisitos estabelecidos no

edital;

12.5. As horas a serem cedidas ao municipio deverdo ser impreterivelmente no
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periodo diurno.

12.6. Prazo de validade da proposta, que ndo podera ser inferior a 60 (sessenta)

dias contados a partir da data da entrega das propostas.

12.7. Nao serao consideradas pela Comissdo Permanente de Licitagdes qualquer
oferta de vantagem néo prevista neste Edital, nem preco ou vantagem baseada nas

ofertas dos demais licitantes.

12.8. Sera desclassificada a proposta que apresentar quantitativo inferior a 10 (dez)

horas semanais.
13. DO USO DAS HORAS CEDIDAS

13.1. O Municipio de Jodo Monlevade podera utilizar os dias e horas acordados no
contrato da area e o Municipio entrara com sua propria organizagao, programacao e

pessoal.
14. DO PRAZO DE VIGENCIA DA CONCESSAO.

14.1. A concesséo tera o prazo de 15 (quinze) anos, prorrogavel por igual periodo a

critério da Administragéo Publica Municipal.

14.2. A concessao vincular-se-a a finalidade especifica prevista neste edital e em
contrato administrativo, constituindo-se o desvio de finalidade como causa suficiente
de sua rescisao, independentemente de qualquer outra.

14.3. A concessao confere a concessionaria direito pessoal, intransferivel a terceiros,
pelo que Ihe é vedada a locagao, comodato ou qualquer outra forma de alienacgao.

Jo&o Monlevade, julho de 2022.

Samir Gomes Figueiredo Cota

Secretario Municipal de Esportes



