ETP — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 1166/2026

O Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo identificar e analisar os cenarios para o
atendimento da demanda que consta no Documento de Formalizagcdo de Demanda,
bem como demonstrar a viabilidade técnica e econdémica das solu¢des identificadas,
fornecendo as informacdes necessarias para subsidiar o respectivo processo de
contratacao.

Elaboracédo de Estudo Técnico Preliminar — ETP, visando aferir a viabilidade técnica e
econOmica com base nas informagdes constantes no Documento de Formalizagéo de
Demanda — DFD n° 1614/2026, atestando ainda que o mesmo esta integrado ao Plano
de Contrata¢cbes Anual - PCA

O Centro de Atencéo Psicossocial Il (CAPS 1) de Jodo Monlevade € um equipamento
estratégico da rede de Saude Mental do municipio, responsavel pelo atendimento e
acompanhamento de pacientes com transtornos mentais severos e persistentes,
ofertando cuidado territorializado, gratuito e humanizado a populagéo.

Atualmente, a edificacdo onde funciona o CAPS Il encontra-se em avancado estado de
deterioracgdo fisica, comprometendo diretamente a qualidade do atendimento prestado e
as condicOes de trabalho dos servidores. As principais condigdes criticas identificadas
incluem:

o Infiltragcbes e problemas estruturais nas paredes e coberturas, gerando risco de
acidentes e proliferagao de fungos e umidade.

e Instalacdes elétricas e hidrossanitarias defasadas, com risco de curto-circuito e
inadequacado ao volume de uso diario.

¢ Pintura desgastada e revestimentos danificados, comprometendo a salubridade e
a dignidade do ambiente terapéutico.
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e Mobiliario e esquadrias deteriorados, afetando a funcionalidade dos consultorios,
salas de convivéncia e demais espacos de acolhimento.

e Condicdes inadequadas de acessibilidade e conforto ambiental, em desacordo
com as normas técnicas vigentes e com as necessidades especificas do publico
atendido.

Tal cenario inviabiliza a oferta de um atendimento de exceléncia em Salude Mental, uma
vez que o ambiente fisico exerce papel fundamental no processo terapéutico e na
dignidade dos usuéarios e profissionais.

Faz-se necessaria, portanto, a contratacdo de empresa especializada em reformas para
recuperacgdo estrutural e funcional do imével, adequando-o as exigéncias normativas e
as boas praticas de ambiéncia em servigos de Saude Mental, garantindo um espaco
seguro, acolhedor e funcional para servidores e usuéarios do CAPS Il de Jodo
Monlevade.

| REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratacdo de empresa especializada para execucao dos servigos de reforma do
imével do CAPS |l de Jodo Monlevade devera atender aos seguintes requisitos
minimos:

? Quanto a execucao dos servicos

e Prazo de execucdo: até 180 dias corridos, contados da expedi¢cdo da Ordem de
Servigo, admitida prorrogacéo justificada nos termos da Lei n°® 14.133/2021.

¢ A empresa devera apresentar Cronograma Fisico-Financeiro detalhado,
compativel com o escopo da reforma.

e Todos os servicos deverdo ser executados em conformidade com as normas
técnicas da ABNT, as Normas Regulamentadoras (NRs) do Ministério do Trabalho,
em especial a NR-18 (condi¢cdes de seguranca no trabalho), e o Cddigo de Obras
do Municipio.

¢ A contratada devera manter vigilancia e seguranca do canteiro de obras,
garantindo a protecao dos usuarios e servidores que permanecerem no local, bem
como isolamento adequado das areas em intervencao.

? Quanto a habilitacao técnica
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e Comprovacao de registro ou inscricdo da empresa no CREA/CAU da jurisdicao.

e Apresentacédo de Atestado de Capacidade Técnica fornecido por pessoa juridica
de direito publico ou privado, comprovando a execucédo de servi¢os de reforma ou
construcao civil de porte similar.

¢ Indicacdo de Responsavel Técnico com atribui¢cdes profissionais compativeis, com
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT).

? Quanto as garantias e qualidade

e Exigéncia de garantia minima de 5 anos para 0s servi¢os executados, nos termos
do art. 618 do Caodigo Civil e do art. 69 da Lei n® 8.078/1990.

¢ Os materiais aplicados deverao ser novos, de primeira qualidade e certificados
pelo INMETRO quando aplicavel.

¢ A contratada deveré apresentar Projeto Executivo ou memorial descritivo dos
servicos, se nao fornecido pela Administracdo, contendo especificacdes técnicas
de todos 0s materiais e servicos.

e ApOs a concluséo, a empresa devera realizar limpeza final da obra e destinagéo
adequada dos residuos da construcéo civil, conforme Resolugdo CONAMA n°
307/2002.

? Quanto ao valor e pagamentos

¢ O pagamento sera efetuado mediante medi¢cdo mensal dos servicos efetivamente
executados, atestada pela fiscalizacdo da Secretaria Municipal de Saude.

¢ A contratada devera apresentar Planilha Orcamentaria detalhada com composicao
de custos unitarios (BDI, encargos sociais, insumos) com base em referéncias
oficiais como SINAPI ou SICRO.

e Seré exigida a comprovacao de regularidade fiscal, trabalhista e previdenciaria
durante toda a vigéncia contratual.

ESTIMATIVA DE QUANTIDADE E DE VALORES

N NOME DESCRICAO OBSERVACAO |UNIDADE |QUANTIDADE \T/(A)#iﬁ
MANUTENCAO / Reforma do CAPS Il /
1 (1627 - INVALIDO REFORMA PREDIAL SESAMO UNIDADE 1 787.255,72
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| POSSIVEIS ALTERNATIVAS

Levantamento de Mercado e Alternativas

Panorama do mercado

O setor de construcgéo civil da regido do Médio Piracicaba conta com empresas
especializadas em reformas prediais, com experiéncia comprovada em obras publicas
municipais. Ha no mercado empresas locais e regionais aptas a executar servicos de
reforma estrutural, elétrica, hidrossanitéria e de acabamentos em edificacdes
institucionais, incluindo unidades de saude.

O regime de execucao mais comum para esse tipo de obra € a empreitada por preco
global, na qual a contratada se responsabiliza por todos os servicos mediante projeto
basico/executivo e planilha orcamentéria detalhada.

Alternativas analisadas

? Alternativa 1 — Contratacao de empresa especializada via empreitada global
(recomendada)

Contratacdo de empresa de engenharia para execucao integral da reforma, com
fornecimento de materiais, mao de obra, equipamentos e gerenciamento da obra. A
Administracéo fornece o projeto e fiscaliza a execucao.

Critério Avaliacao
Viabilidade técnica |? Elevada — garante execuc¢édo sob responsabilidade Unica
Controle de qualidade|? Maior rastreabilidade e garantia
Prazo de execucdo |? Mais previsivel, com cronograma vinculante
Economicidade ?? Depende de projeto bem dimensionado
Legalidade ? Compativel com Lei 14.133/2021

? Alternativa 2 — Execucéo por administracdo direta (méo de obra propria da Prefeitura)

Utilizacdo do quadro proprio de servidores da manutencao predial para executar 0s
servicos, com compra avulsa de materiais.

Critério Avaliacéao
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Viabilidade técnica

? Baixa — reforma de grande porte exige equipe multidisciplinar
especializada

Controle de
qualidade

?? Dificuldade de assegurar padrédo técnico uniforme

Prazo de execucao

? Imprevisivel — equipe propria ja esta alocada em demandas
correntes

Economicidade

?? Aparentemente menor custo direto, mas sem garantia de
prazo/qualidade

Legalidade

?? Possivel, mas inadequada para o porte da obra

? Alternativa 3 — Locacao de imovel alternativo

Locacéao de outro imével na cidade para realocar o CAPS I, abandonando a atual
edificacao.

Critério Avaliacao

- ? Baixa — imdveis disponiveis na regido dificilmente atendem as
Viabilidade e P

P especificacbes de um CAPS (espacos amplos, consultérios, area de
técnica o . L

convivéncia, cozinha, acessibilidade)
Controle de ? Dependente do imoével locado, sem possibilidade de adaptagéo
qualidade completa
Praz L . ~ —_
azo dNe ?? Mais rapido para inicio, mas sem solucéo definitiva

execugao
Economicidade |? Custo recorrente de aluguel somado a eventuais adaptacdes
Legalidade ? Nao resolve o problema estrutural, apenas o desloca

? Alternativa 4 — Sistema de Registro de Prec¢os (SRP)

Registro de precgos para contratacdes futuras, com execucao por demanda.

Critério
Viabilidade técnica
Prazo de execucao
Economicidade
Legalidade

Avaliacéo
? Possivel, mas a reforma é uma demanda Unica e certa
? Mais burocratico e demorado para iniciar
?? Pode gerar economia se houver outras demandas similares
? Compativel, mas desnecessério para obra Unica e determinada

Conclusao da andlise

A Alternativa 1 (contratacdo de empresa especializada via empreitada global) é a mais
adequada, pois:
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e Centraliza a responsabilidade técnica em uma Unica empresa

Garante qualidade e cumprimento de prazos com base em projeto e cronograma
E a modalidade mais utilizada e testada pela Administracédo Publica para obras de
médio porte

Atende integralmente ao regramento da Lei n°® 14.133/2021

| DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

ONE

Estou preparando a descricao.

4?7? Descricédo da Solucéo

A solucéo proposta consiste na contratacao de empresa especializada em engenharia e
construcao civil, sob o regime de empreitada por preco global, para execucao da
reforma geral do imével onde funciona o CAPS Il de Jodo Monlevade.

? Escopo dos servigos

Os servigos contemplam, de forma nao exaustiva:

Item Descricao
Intervencdes Recuperacdo de paredes, lajes e coberturas com trincas, infiltracdes e
estruturais comprometimento estrutural

Substituicao de toda a rede elétrica, quadro de distribuicdo, iluminacgéo e
Reforma elétrica |tomadas, adequando a carga necessaria e as normas de seguranca
(NR-10)

Reforma Substituicao de tubulacdes, lougas, metais e caixas d'agua, correcéo de
hidrossanitaria vazamentos e adequacdo das instalacbes

Revestimentos e [Recuperac¢éo de rebocos, aplicacdo de revestimentos ceramicos, pintura
pintura geral interna e externa com tintas adequadas para ambientes de saude
Substituicdo ou restauracdo de portas, janelas e fechaduras, garantindo
vedacao, seguranca e acessibilidade

Adequacdo dos espagos as normas da ABNT NBR 9050

Acessibilidade (acessibilidade), incluindo banheiros adaptados, rampas e sinalizacdo
tatil

Esquadrias
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Item Descricao
Cobertura e Impermeabilizacdo, substituicdo de telhas danificadas e
calhas limpeza/desobstrucéo de calhas e condutores

Substituicdo ou nivelamento de pisos danificados, aplicacdo de pisos

Pisos : ~ P
antiderrapantes e adequacao ao fluxo de usuéarios

? Forma de execucéo

¢ A contratada sera responsavel pelo fornecimento integral de materiais, mao de
obra, equipamentos e gestéo do canteiro

¢ Os servicos serdo executados preferencialmente com o CAPS em funcionamento
parcial, mediante plano de convivéncia e isolamento de areas para garantir a
seguranca de usuarios e servidores

¢ Alternativamente, se o grau de intervencao exigir, a unidade podera ser deslocada
temporariamente para outro espaco indicado pela Secretaria Municipal de Saude,
conforme plano de contingéncia

e A empresa devera apresentar Projeto Executivo com memorial descritivo, plantas,
cronograma fisico-financeiro e planilha orcamentéaria detalhada

? Prazo estimado

e Até 180 dias corridos para concluséo integral dos servicos

| JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Com base no art. 40 da Lei n°® 14.133/2021, a Administracédo Publica deve avaliar a
viabilidade técnica e econdmica do parcelamento do objeto da contratacdo, de modo a
viabilizar a participacdo de um maior nimero de licitantes sem comprometer a execucao
do servigo.

? Possibilidade de parcelamento
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Do ponto de vista técnico, a reforma do CAPS Il poderia ser dividida em lotes como:

Lote 1 — Servicos de reforma elétrica

Lote 2 — Servicos de reforma hidrossanitaria
Lote 3 — Servicos de pintura e revestimentos
Lote 4 — Servicos de esquadrias e marcenaria
Lote 5 — Servicos de acessibilidade e pisos

? Justificativa técnica para NAO parcelar

Apds andlise técnica, recomenda-se NAO parcelar a contratacdo, pelos seguintes
motivos:

Fator Avaliacao

A reforma exige sequenciamento integrado — a execucéo elétrica, por
Interdependéncia exemplo, depende de aberturas nas paredes que serédo feitas antes
dos servicos do reboco e pintura. Mdltiplos contratos simultdneos gerariam conflitos
de cronograma e responsabilidades

Um Unico contrato concentra a responsabilidade pela qualidade,
seguranca e prazo em uma Unica empresa, evitando disputas entre
contratadas sobre causas de atrasos ou defeitos

Eficiéncia Uma Unica licitacdo reduz custos administrativos, simplifica a
administrativa fiscalizacéo e agiliza o inicio das obras

A contratacao integral do escopo permite melhor negociacéo de
Economia de escala |precos e condi¢des, além de reduzir custos com mobilizacéo e
canteiro

Com uma Unica contratada, a responsabilidade por vicios ou

Garantia e pés-obra |problemas apés a entrega é claramente definida, facilitando o
exercicio da garantia de 5 anos

O cronograma integrado sob gestéo Unica é mais eficiente e previsivel
do que a coordenacédo de mdltiplos contratos paralelos

Responsabilidade
técnica Unica

Prazo de execucao

? Conclusao

O parcelamento da reforma do CAPS Il em lotes distintos ndo € recomendado, pois a
natureza integrada e interdependente dos servigos, somada a necessidade de
celeridade na execucéo e a responsabilidade técnica Unica, torna a contratacdo
unificada a solu¢cdo mais vantajosa para a Administracao.

| RESULTADOS PRETENDIDOS
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Com a execugéo da reforma estrutural e funcional do imével do CAPS Il de Jo&o
Monlevade, a Administracdo Municipal espera alcancar os seguintes resultados:

? Qualidade do atendimento

e Ambiente terapéutico adequado — Espacos fisicos salubres, humanizados e
acolhedores, alinhados as diretrizes da Politica Nacional de Saude Mental e a
ambiéncia necessaria para o cuidado psicossocial

e Melhoria na adeséo ao tratamento — Usuarios atendidos em um espaco digno e
estruturado tendem a apresentar maior vinculo terapéutico e frequéncia ao servico

? Seguranca e funcionalidade

¢ Eliminacéo de riscos estruturais — Correcao de infiltragdes, problemas elétricos e
hidrossanitarios que hoje colocam em risco usuarios, servidores e o patrimonio
publico

e Acessibilidade plena — Adequacgédo do imével as normas da ABNT NBR 9050,
garantindo o direito de acesso a pessoas com mobilidade reduzida

e Conformidade normativa — Atendimento integral as exigéncias dos 6rgaos de
fiscalizacéo sanitaria, do Corpo de Bombeiros e da Vigilancia Sanitaria

? Condicdes de trabalho

¢ Valorizacdo dos servidores — Profissionais da saude mental atuando em ambiente
seguro, organizado e compativel com a relevancia do servigo prestado

¢ Reducéo de afastamentos — Ambientes sem infiltracdo, mofo ou instalacdes
precarias contribuem para a saude ocupacional da equipe

? Eficiéncia administrativa

¢ Otimizacao dos recursos publicos — Reforma planejada evita gastos recorrentes
com manutencdes corretivas emergenciais e desperdicio de materiais

e Preservacao do patrimonio publico — Intervencao estrutural prolonga a vida util do
imoével e evita sua deterioracao total, que demandaria investimento ainda maior no
futuro

? Impacto social
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¢ Fortalecimento da Rede de Atencéo Psicossocial (RAPS) — Um CAPS Il em boas
condicdes fisicas fortalece todo o sistema de saude mental do municipio

¢ Dignidade e cidadania — Usuarios do SUS atendidos em condi¢des adequadas,
reforcando o principio da universalidade e da integralidade do cuidado

| PROVIDENCIAS A SEREM TOMADAS ANTES DA CONTRATACAO

Antes de deflagrar o processo licitatorio para contratacao da reforma do CAPS 11, a
Administracdo Municipal devera adotar as seguintes providéncias administrativas,
técnicas e orcamentarias:

? Providéncias Técnicas

e Elaboracado de Projeto Basico / Projeto Executivo — Contratacao ou elaboracao
pela equipe técnica da Prefeitura do projeto de engenharia contendo plantas,
memoriais descritivos, especificacdes técnicas e detalhamento de todos os
servigcos a serem executados (estrutura, elétrica, hidrossanitaria, pintura,
acessibilidade, cobertura, pisos e esquadrias).

¢ Levantamento Quantitativo e Planilha Orgamentéaria — Elaboracéo de planilha
detalhada com quantitativos de servigcos, composi¢ao de custos unitarios com base
no SINAPI, definicdo do BDI (Beneficios e Despesas Indiretas) e encargos sociais,
resultando no valor estimado da contratagéo.

e Cronograma Fisico-Financeiro — Elaboracdo de cronograma prevendo as etapas
da obra e os desembolsos mensais ao longo dos 180 dias de execucéo.

¢ Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) — Registro do responséavel técnico
pelo projeto junto ao CREA-MG (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
de Minas Gerais).

? Providéncias Orgamentarias e Financeiras

e Dotacdo Orcamentaria — Verificacdo da existéncia de dotacdo orcamentaria
adequada na Lei Or¢camentaria Anual (LOA) do exercicio de 2026 para suportar a
despesa com a reforma, sob a classificacdo adequada (funcdo: Saude, subfuncao:
Atencéo Psicossocial, programa de trabalho correspondente).

¢ Autorizacdo do Ordenador de Despesas — Empenho prévio autorizado pelo
Secretario Municipal de Saude ou pelo Prefeito Municipal.
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¢ Certificacdo de Disponibilidade Financeira — Comprovacéo de que 0S recursos
estdo disponiveis no fluxo de caixa do municipio para fazer frente aos pagamentos
durante a execuc¢ao da obra.

e Adequacado ao PAC / Convénios — Se a reforma estiver vinculada a recursos do
Novo PAC Saude (como mencionado no contexto do evento de entrega), verificar
a existéncia de convénio ou repasse especifico e assegurar que a contratacao
atende aos requisitos do 6rgao repassador.

? Providéncias Administrativas

e Autorizagdo Legislativa (se necesséario) — Verificar se o valor estimado da obra
exige autorizacéo especifica da Camara Municipal, nos termos da Lei Organica do
Municipio.

e Pesquisa de Precos — Realizacao de pesquisa de mercado com no minimo 3
orgcamentos junto a empresas do setor, além da consulta ao SINAPI e a sistemas
de referéncia de precos de obras publicas (SICRO, tabelas de 6rgéos estaduais),
para compor o orgamento estimado da licitac&o.

e Termo de Referéncia ou Projeto Basico — Elaboracdo do instrumento
convocatorio (edital) com todas as exigéncias técnicas, juridicas e fiscais,
definindo critérios de julgamento (menor preco ou técnica e preco) e sancdes
aplicaveis.

? Providéncias Operacionais

¢ Plano de Contingéncia — Elaboracéo de plano para realocacao temporaria dos
atendimentos do CAPS Il durante a execucédo da obra, caso o grau de intervencao
inviabilize a permanéncia de usuarios e servidores no local.

e Comunicacao aos Usuarios e Servidores — Informar previamente a comunidade
atendida e os profissionais da unidade sobre o cronograma das obras, 0s prazos e
as eventuais alteracdes no funcionamento do servico.

| CONTRATACAO CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

Para a plena viabilizacéo e efetividade da reforma do CAPS Il de Jodo Monlevade, é
necessario avaliar a existéncia de contratacfes correlatas ou interdependentes, ou seja,
gue estejam vinculadas direta ou indiretamente ao objeto principal.
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? ContratacOes diretamente correlatas

Contratacao Relacdo com areforma do CAPS I

Se a Prefeitura ndo dispuser de equipe técnica propria para
projetar a reforma, seré necesséria a contratacdo de empresa
especializada em projetos de engenharia para elaboracdo de
plantas, memoriais e orcamento antes da licitagdo da obra

Podera ser necesséria a contratagédo de empresa ou profissional
para acompanhamento técnico da execug¢do, medicéo e
fiscalizag&o dos servigcos, complementando a atuacéo da
fiscalizagcao interna da Prefeitura

Antes do inicio da reforma, podera ser necessario servigo de
controle de pragas no imoével, considerando o estado de
deterioragédo atual

Elaboracéo de Projeto
Basico/Executivo de
Engenharia

Servico de Fiscalizacdo
e Gerenciamento de
Obras

Desinsetizacado e
dedetizagéo

? ContratacgOes indiretamente correlatas

Contratacao Relacao

Se o grau de intervencao da reforma inviabilizar a permanéncia
de servidores e usuérios no local, serd necessario contratar
espaco temporario para realocar o atendimento do CAPS I
durante as obras

Servico de traslado e Para retirada, guarda e devolucéo dos méveis e equipamentos
remocao de mobiliario da unidade durante a execug¢éo da reforma

A reforma pode contemplar recomposi¢éo do parque de
mobiliario e equipamentos danificados, sendo necessaria
aquisicéo licitada em paralelo

Locagdo de imdvel ou
container para
funcionamento provisério

Aquisicdo de mobiliario e
equipamentos

Servico de coleta e Empresa especializada para destinacdo ambientalmente
destinacéo de residuos da |adequada dos entulhos gerados pela obra, conforme
construgéao civil Resolugdo CONAMA n° 307/2002

| POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

A reforma do CAPS I, por se tratar de intervengdo em edificacdo ja consolidada na area
urbana do municipio, apresenta impactos ambientais de baixa magnitude, restritos?? ao
perimetro da obra. Contudo, € necessario identifica-los e estabelecer medidas de
mitigacao.
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? Geracao de residuos da construcéo civil (RCC)

Impacto Medidas de mitigagéo
Empresa contratada deveréa elaborar Plano de Gerenciamento de
Entulho, restos de Residuos Sélidos (PGRS), segregar os residuos por classe
alvenaria, concreto, (Resolucdo CONAMA n° 307/2002) e destinar adequadamente:
revestimentos, madeira |Classe A (reciclaveis) para usinas de reciclagem; Classe B
€ gesso (plastico, metal, papel) para cooperativas; Classe C (gesso) para
aterro especifico

? Emissao de ruidos e vibragoes

Impacto Medidas de mitigagcéo

Respeitar o horario comercial (7h as 17h), evitar atividades
de alto impacto aos sdbados, utilizar equipamentos com
isolamento acustico e informar previamente a vizinhanga
sobre o cronograma das obras

Operacao de equipamentos
(britadeiras, serras, furadeiras)
e demoli¢des controladas

? Geracao de poeira e particulas

Impacto Medidas de mitigacéao

Poeira de demolicao, corte de [Umidificagao periddica das areas de trabalho, lonamento de
materiais e movimentacdo de [caminhdes de carga, instalacdo de tapumes e telas de
terra protecdo para conter a dispersdo de particulas

? Consumo de recursos naturais

Impacto Medidas de mitigacéo

Exigir que a contratada adote praticas de racionalizacéo:
reaproveitamento de agua para cura de concreto, uso de materiais
certificados (FSC para madeira, selo Procel para equipamentos) e
priorizagdo de insumos com menor impacto ambiental

Agua, energia
elétrica e materiais
de construcao

? Efluentes liquidos

Impacto Medidas de mitigacéao
Agua residual de limpeza de Instalacéo de caixa de decantagdo para aguas de
ferramentas, concretagem e lavagem de equipamentos e ligacdo das instalacdes
instalagdes sanitarias do canteiro  |sanitarias provisoérias a rede coletora de esgoto

? Interferéncia na fauna e flora urbana
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Impacto Medidas de mitigagéo
Supresséo de Realizar Inventario arbéreo prévio e, se necessaria supressao, obter
vegetacao no entorno [autorizagdo do 6rgdo ambiental municipal e compensar com plantio
(se houver) de mudas nativas na proporgéo definida pela legislagéo local

? Exigéncias legais e licenciamento

¢ Areforma em edificacao ja consolidada, sem ampliacdo de area construida
significativa, dispensa licenciamento ambiental no &mbito do COPAM/MG,
conforme Deliberacdo Normativa COPAM n° 217/2017

e Contudo, a contratada devera apresentar o Plano de Gerenciamento de Residuos
Soélidos e comprovar a destinacao final ambientalmente adequada

¢ EXxigir na licitagcdo que a empresa comprove regularidade ambiental junto ao érgéo
competente

Nao ha.

Viabilidade da Contratacéao

ApOs a andlise detalhada de todos os aspectos técnicos, administrativos, ambientais e
econdmicos que envolvem a reforma do imével do CAPS Il de Jodo Monlevade, conclui-
se pela viabilidade plena da contratacao, pelos fundamentos a seguir:

? Da necessidade e justificativa
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A edificacdo onde funciona o CAPS Il encontra-se em avancado estado de deterioracao,
com infiltracdes, instalacdes elétricas e hidrossanitarias comprometidas, revestimentos
danificados, problemas de acessibilidade e condi¢cfes insalubres que afetam
diretamente a qualidade do atendimento prestado aos usuarios da Saude Mental e as
condicoes de trabalho dos servidores. A intervencdo € urgente e necessaria para
garantir um ambiente seguro, acolhedor e funcional.

? Da solugéo adotada

A contratacdo de empresa especializada em engenharia civil, sob o regime de
empreitada por preco global, com prazo de execucao de até 180 dias corridos, mostrou-
se a alternativa mais vantajosa técnica, econémica e administrativamente, conforme
demonstrado na analise de alternativas. O escopo contempla intervengdes estruturais,
elétricas, hidrossanitérias, de revestimentos, acessibilidade, cobertura e pisos.

? Do parcelamento

Conclui-se pelo nédo parcelamento da contratagcédo, considerando a interdependéncia
técnica dos servicos, a necessidade de responsabilidade Unica pela execucéo e a
economicidade proporcionada pela contratacdo integrada.

? Da adequacao orcamentaria e legal

A contratacao esta alinhada as diretrizes da Lei n°® 14.133/2021 e aos instrumentos de
planejamento municipal, devendo ser precedida das providéncias técnicas (projeto
basico/executivo, planilha orcamentéria), orcamentarias (dotacdo na LOA,
disponibilidade financeira) e administrativas (edital, pesquisa de precos) indicadas neste
ETP.

? Dos impactos ambientais

Os impactos ambientais sao de baixa magnitude, restritos ao perimetro da obra,
mitiga?veis por meio de Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil,
controle de ruidos e poeira, e destinacdo ambientalmente adequada dos residuos,
conforme Resolugdo CONAMA n° 307/2002. A obra dispensa licenciamento ambiental
por tratar-se de edificacdo consolidada em area urbana.
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? Concluséao final

Diante do exposto, o Estudo Técnico Preliminar conclui pela viabilidade técnica, juridica
e econdmica da contratacao, recomendando o prosseguimento do processo licitatorio
para reforma do imovel do CAPS Il de Jodo Monlevade, nos termos e condi¢des
descritos neste documento.

JOAO MONLEVADE, MG - 22 de maio de 2026

Geisiane de Lourdes Almeida

Thainara Fernanda da Silva

Guilherme Vieira Barbosa

Ruimar Aparecido Teixeira

Wellington Caetano Da Silva
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Karen Carolina Tavares

Jéssica Martins de Oliveira
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Mapa de Riscos — Reforma do CAPS Il de Jodo Monlevade

O presente Mapa de Riscos tem por objetivo identificar, classificar e estabelecer medidas de tratamento para os principais riscos que envolvem a
contratacdo da reforma do imodvel do CAPS Il de Jodo Monlevade, em conformidade com os principios da gestdo de riscos previstos na Lei n® 14.133/2021
e na Instrucdo Normativa n2 05/2017 (quando aplicavel).

Foram identificados 15 riscos ao longo de todo o ciclo da contratacdo — desde a fase de planejamento até o pds-obra —, classificados quanto a
probabilidade de ocorréncia (baixa, média ou alta) e ao impacto potencial (baixo, médio ou alto), resultando em quatro niveis de criticidade:

#|

Risco Identificado Prob. |Impacto||  Nivel Acdo Preventiva Acdo de Contingéncia Responsavel
Contratar empresa especializada , n , ,

_ , . ) _ , Revisar e corrigir projeto com Secretaria de
Projeto basico/executivo . - em projetos de engenharia; . ] )
, Meédia|lAlto @ Critico e aditivo contratual; prorrogar prazo ||Sadde / Engenharia
incompleto ou com erros revisdo técnica interna antes da L ,

L se necessario da Prefeitura
licitacdo
Licitagdo deserta ou Pesquisa de mercado prévia; Republicar o edital; ajustar valor
fracassada (sem empresas  ||[Média||Alto @ Critico ||definir valor compativel com ou prazo; adotar regime de Setor de LicitagOes
interessadas) SINAPI; prazo exequivel empreitada por preco global
. Exigir cronograma fisico-financeiro ||Aplicar san¢des contratuais; o
Empresa contratada nao . , ) . o . Fiscalizacdo da
, Alta ||Alto @ Critico ||vinculante; prever cldusulas de notificacdo extrajudicial; rescisdo
cumprir 0 cronograma o Obra
multa por atraso contratual se persistir
Estouro do orgamento Planilha orcamentaria detalhada ||Suplementagao orgamentaria via Secretaria de
L . T - ~ I
(custos adicionais ndo Médial|Alto Grave |lcom BDI realista; prever reserva de||crédito adicional; readequacdo do

previstos)

contingéncia de 5-10%

€SCOpO0 Se necessario

Saude / Fazenda
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Risco Identificado Prob. |Impacto| Nivel Acdo Preventiva Acdo de Contingéncia Responsavel
L Reforco estrutural emergencial Engenharia
Problemas estruturais ndo o Vistoria técnica aprofundada com ¢ . 'g g /
. " . . Médial|Alto Grave ... |lcom aditivo contratual; isolamento||[Empresa de
identificados na vistoria laudo estrutural antes da licitagdo , i i
de areas de risco Projeto
Interdigdo total do imdvel Regularizacdo prévia das Realocacdo emergencial dos Secretaria de
pela Vigilancia Sanitariaou ||[Média||Alto Grave |[pendéncias mais criticas; manter ||pacientes para outra unidade; Satde
Bombeiros didlogo com érgdos fiscalizadores |[comunicar Ministério Publico
_ , Prestar socorro imediato (SAMU);
, Exigir cumprimento da NR-18; ) .
Acidente de trabalho no , , . comunicar Ministério do Empresa
, Baixa ||Alto Grave equipamentos de protecdo; ) ,
canteiro de obras _ , Trabalho; PARAR obra na area até ||Contratada
treinamento da equipe L
pericia
L. Elaborar plano de contingéncia Atendimento em UBS proximas ou .
Usuarios do CAPS sem L P N , & o P Coordenacdo do
, Alta ||Médio com realocacdo parcial ou total espaco provisorio; transporte
acolhimento durante a obra Moderado oL . ) CAPS ||
antes do inicio da obra gratuito para pacientes
Chuvas intensas durante a .
Cronograma prevendo meses de ||Prorrogacdo de prazo com
obra comprometendo L L . L e N Empresa
, Média||Médio menor indice pluviométrico para ||justificativa técnica; protecao
servicos de cobertura e Moderado ) o ) Contratada
, servicos externos provisoria das dreas expostas
pintura
. Exigir PGRS no contrato; Notificar contratada; aplicar multa;|| _. .
Descarte irregular de ) L e . , ) o i Fiscalizagdo da
i _ . . |Baixa [|[Médio fiscalizardestinacdo dos residuos |[comunicar 6rgao ambiental se
residuos da construgao civil Moderado Obra

Classe A,Be C

reincidéncia
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15
projeto pelo CREA/Prefeitura

com o orgao

cronograma geral

Risco Identificado Prob. |Impacto| Nivel Acdo Preventiva Acdo de Contingéncia Responsavel
. . N L. Contingenciamento de outras )
Atraso na liberagdo de L L Assegurar dotacdo orcamentaria L Secretaria de
_ _ Média||Médio . despesas; crédito suplementar se
recursos financeiros Moderado |[na LOA 2026 antes da licitacao L Fazenda
necessario
Exigir garantia contratual (caugdo, . . N
, , _ Executar garantia; abrir nova Setor de Licitagdes
Empresa abandonar a obra ||Baixa ||Alto Grave |lseguro-garantia ou fianca L ) _ L
o licitacdo em carater emergencial ||/ Juridico
bancaria)
Exigir garantia de 5 anos (art. 618
Vicios construtivos MédiallMedio CC); elaborar termo de Acionar garantia técnica; Fiscalizacdo /
detectados apds a entrega Moderado |[recebimento definitivo com notificacdo judicial se necessario  |Juridico
vistoria
Exigir vigildncia patrimonial no Registro de BO; acionar seguro da
Roubo ou vandalismo no L _ BIrvig g . s . & Empresa
, Médial||Baixo Leve local; seguro dos materiais e contratada; reposicdo dos
canteiro de obras _ . Contratada
equipamentos materiais
. Protocolar ART e projeto com . : . .
Atraso na aprovagao do , n . Prol , Recurso administrativo; ajustar Engenharia da
Baixa |[Médio Leve antecedéncia; manter canal direto

Prefeitura

Resumo do Mapa de Riscos

Classificacdo geral dos 15 riscos identificados:
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Nivel Quantidade Principais riscos

@® Critico 3 Projeto incompleto, licitagdo deserta, atraso no cronograma
Grave 5 Estouro orcamentario, problemas estruturais ndo identificados, interdicdo, acidente de trabalho, abandono da obra
Moderado 5 Desassisténcia de usuarios, chuvas, descarte irregular, atraso financeiro, vicios construtivos
Leve 2 Roubo/vandalismo, atraso na aprovagdo do projeto

Thainara Fernanda da Silva Geisiane de Lourdes Almeida Guilherme Vieira Barbosa

Jéssica Martins de Oliveira Wellington Caetano Da Silva Karen Carolina Tavares

Ruimar Aparecido Teixeira
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