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DECRETO MUNICIPAL N°. 115/2019
DE 16 DE DEZEMBRO DE 2019.

“DISPOE SOBRE A INSTAURAGAO E ESTABELECE
CRITERIOS E PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
PARA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE
ESPECIFICO (REURB-E) DE IMOVEIS PUBLICOS NO
MUNICIPIO DE JOAO MONLEVADE.”

A PREFEITA MUNICIPAL DE JOAO MONLEVADE/MG no desempenho de suas
atribuicoes legais conferidas pelo art. 52, inciso VI, da Lei Organica Municipal;
considerando a Lei Federal n°. 13.465, de 11 de julho de 2017; e

CONSIDERANDO o preceito constitucional de que a politica de desenvolvimento urbano,
executada pelo Poder Publico Municipal, tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes, contido no art. 182 da Constituicido da Republica de 1988;

“CONSIDERANDO que recentemente foi editada a Lei Federal 13.465/2017, que revogou
todo o capitulo Il da Lei Federal 11.977/2009, passando a dispor inteiramente sobre a
regularizacao fundiaria de nucleos urbanos informais consolidados até 22/12/2016 (art. 9°,
§ 2°)” (fis. 2~ TAC);

“CONSIDERANDO que segundo a dicgao da Lei Federal 13.465/2017 a regularizagao
fundiaria urbana “abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a incorporacdo dos ntcleos urbanos informais ao ordenamento territorial
urbano e a titulagdo de seus ocupantes”. (art. 9°) (fs. 02 - TAC);

‘CONSIDERANDO que a Lei Federal 13.465/2017 conceitua nucleo urbano como “o
assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por unidades
imobiliarias de area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista na Lei n°. 5.868, de
12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado
em area qualificada ou inscrita como rural’ (art. 11, I) e nacleo urbano informal sendo
“aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel realizar, por qualquer modo, a
titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacéo vigente a época de sua
implantagéo ou regularizagao” (artigo 11, Il) (fls. 02 - TAC);

“CONSIDERANDO que a Lei Federal 13.465/2017 destina-se a viabilizar a regularizagao
fundiaria dos nucleos urbanos informais consolidados, ou seja, aqueles “de dificil
reverséo, considerados o tempo da ocupagdo, a natureza das edificagbes, a localizagao
das vias de circulaggo e a presengca de equipamentos publicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio”. (art. 11, lll) (fls. 03 - TAC);

CONSIDERANDO que o § 2° do artigo 11 da Lei Federal n°. 13.465/17 estabelece que
“Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em
area de preservacdo permanente ou em area de unidade de conservagdo de uso
sustentavel ou de protegcdo de mananciais definidas pela Unido, Estados e Municipios, a
Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n°. 12651, de 25 de maio
de 2012, hipdtese na qual se torna obrigatéria a elaboragdo de estudos técnicos, no
ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em relacdo a situagdo de
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ocupacéo informal anterior, inclusive por meio de compensag¢bes ambientais, quando for o
caso.”

“CONSIDERANDO que a exemplo do que fez a Lei Federal 11.977/2009, a Lei Federal
13.465/2017 também previu duas modalidades de regularizacdo fundiaria urbana,
denominando-as de Reurb-S (interesse social), que se destina a regularizagdo dos
nucleos urbanos consolidados “ocupados predominantemente por populagdo de baixa
renda, assim declarados em ato do Poder Executivo Municipal’, e Reurb-E (interesse
especifico), que se destina aos demais casos, por exclusao (art. 13, | e ll)” (fis. 03 - TAC);

“CONSIDERANDO que segundo a Lei Federal 13.465/2017 “A regulariza¢ao fundiaria de
nucleos urbanos informais constituidos por unidades imobilidrias nao residenciais podera
ser feita por meio de Reurb-E” (art. 5, § 6°)” (fls. 02 - TAC);

CONSIDERANDO a existéncia de ocupacgao do solo urbano nas areas especificadas as
fls. 2.531/2.541 dos autos a Acado Civil Publica n°. ACP N° 0362.08.089036-5,
caracterizadas como de interesse especifico para fins de regularizagao fundiaria;

“CONSIDERANDO que a Lei Federal 13.465/2017 estabelece que na Reurb-E, promovida
sobre bem publico, havendo solugdo consensual, a aquisicdo de direitos reais pelo
particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor da unidade imobiliaria
regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder Executivo titular do
dominio (Art. 16)” (fis. 03 - TAC); Contudo,

CONSIDERANDO o Termo de Ajustamento de Conduta celebrado entre o Municipio de
Jodo Monlevade e o Ministério Publico em 09/11/20019, o qual subsidia a Acao Civil
Publica n°. 0362.08.089036-5, e através do qual o Municipio tem a obrigagao de proceder
a retomada dos iméveis ocupados, relacionadas as fls.2531/2541 dos autos da ACP;

CONSIDERANDO o inteiro teor dos termos de permissao de uso, os quais subsidiaram as
acgdes de reintegragao de posse ajuizadas pelo Municipio em face dos ocupantes de seus
imoveis, objetos da Agao Civil Publica n°. 0362.08.089036-5;

CONSIDERANDO as acoes de reintegragao de posse dos imoveis, objetos da A¢ao Civil
Publica n°. 0362.08.089036-5 ja transitadas em julgado, inclusive os recursos interpostos,
julgadas procedentes em favor do Municipio;

CONSIDERANDO os mandados de reintegragao de posse dos imoveis, objetos da ACP
n°. 0362.08.089036-5 que ja foram expedidos e aqueles que estdo na eminéncia de
serem expedidos;

CONSIDERANDO a suspenséao das agdes de reintegragdo de posse dos imdveis objetos
da Acgao Civil Publica n° 0362.08.089036-5 para fins exclusivos de instauragédo do
Procedimento Reurb-E;

CONSIDERANDO as reunides feitas com o Ministério Publico, tanto do Municipio, quanto
dos representantes dos ocupantes dos iméveis, das quais decorreu a celebragao, em 04
de julho de 2019, do Termo de Ajustamento de Conduta — TAC celebrado entre o
Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, através da 12 Promotoria de Justica desta
Comarca e o Municipio de Jodo Monlevade, através do qual o Municipio fica obrigado,
dentre outras, a promover, no prazo de 12 meses, a contar da homologacao do TAC, a
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Reurb-E (Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico) dos imdveis relacionados na
planilha as fls. 2.531/2.541 dos autos da ACP n°. 0362.08.089036-5 que ainda nao foram
retomados pelo Municipio;

CONSIDERANDO a ata de reuniao em que se faz manifesta a intengdo de ocupantes dos
imoveis em integrar o procedimento Reurb-E, os quais estdo em posse dos imoveis
objetos da Acado Civil Publica n°. 0362.08.089036-5 e que haveriam de ser reintegrados
por forca de sentenca judicial proferida nas agdes de reintegracao de posse, ja transitadas
em julgado;

CONSIDERANDO que a Clausula Oitava do Termo de Ajustamento de Conduta — TAC
celebrado 04/07/2019, para fins de promover a Reurb-E, determina que “Nos casos em
que os ocupantes do imével publico ndo aceitarem firmar o acordo, deverdo prosseguir as
acées de reintegragdo de posse para refomada dos iméveis”,

CONSIDERANDO o Decreto Legislativo n°. 01, de 21 de novembro de 2019 que sustou e
tornou sem efeito o Decreto Executivo n°. 95, de 30 de outubro de 2019, o qual dispde
sobre a instauracido e estabelece critérios e procedimentos administrativos para
regularizacdo fundiaria de interesse especifico (Reurb-E) de imoéveis publicos no
Municipio de Jodo Monlevade;

CONSIDERANDO o esforco deste Poder Executivo em resolver a questao que se alonga
ha mais de uma década;

CONSIDERANDO a necessidade de instauracao de procedimento administrativo, com
base na nova disciplina trazida pela Lei Federal n° 13.465/2017, para regularizagao
fundiaria dos imoveis elencados na ACP n°. 0362.08.089036-5 fls. 2.531 a 2.541;

DECRETA:

_ CAPiTULOI
DA INSTAURAGAO E COORDENAGAO DA REURB

Art. 1° Fica instaurado o Procedimento Administrativo para Regularizacdo Fundiaria de
Interesse Especifico - Reurb-E de imdveis publicos, objeto da ACP n°. 0362.08.089036-5,
ainda nao reintegrados ao Municipio, conforme disposi¢des da Lei Federal n° 13.465, de
11 de julho de 2017, Decreto Federal n°. 9.310, de 15/03/2018, alterado pelo Decreto
Federal n°. 9597, de 04 de dezembro de 2018 e do Termo de Ajustamento de Conduta —
TAC, firmado entre o Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, através da 12
Promotoria de Justica desta Comarca e o Municipio de Jodo Monlevade, homologado em
05/07/2019 e demais normas aplicaveis.

§ 1° Para fins da regularizacdo fundiaria prevista no caput deste artigo devera ser
comprovada a detencdo do imovel diretamente pelo atual ocupante até 22/12/2016, nos
termos do artigo 98 da Lei 13.465/2017.

§ 2° Sera empregado no dmbito desta Reurb-E o instituto juridico da alienacdo onerosa
diretamente ao seu detentor, nos termos do artigo 15, XI c/c artigo 71 da Lei Federal
13465/2017 e da Clausula Terceira do Termo de Ajustamento de Conduta celebrado entre
o Municipio de Jodao Monlevade e o Ministério Publico do Estado de Minas Gerais.
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§ 3° Fica vedada a regularizagdo de ocupacdo em que o0 ocupante ou o seu cOnjuge ou
companheiro exergcam cargo ou emprego publico, nos termos do artigo 4° da lei Federal
n°. 13.465/17.

Art. 2° O procedimento administrativo da Reurb-E, referido no artigo 1° deste Decreto
sera coordenado pela Secretaria Municipal de Administracdo e contara com o apoio da
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Econdmico, Assessoria de
Governo, Departamento Municipal de Aguas e Esgotos, Secretaria Municipal de Fazenda,
Procuradoria Juridica, Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Secretaria Municipal de
Obras e colaboragcédo dos demais 6érgaos municipais, inclusive da Comissao de Avaliagao
de Imdéveis, especificamente designada para este fim.

Paragrafo unico A coordenadoria mencionada no caput deste artigo devera:

| - conduzir os processos desta REURB no ambito da administracdo municipal;

Il - produzir os atos administrativos correspondentes aos processos de Reurb;

[l - mediar eventuais conflitos que surgirem no transcorrer dos processos de Reurb;

VI — emitir parecer unico conclusivo multidisciplinar a fim de subsidiar a emissao da
Certidao de Regularizagao Fundiaria — CRF;

V — fiscalizar o recebimento das obras de infraestrutura essenciais e das compensacoes
urbanisticas e ambientais previstas nos projetos urbanisticos e nos termos de
compromisso, quando for o caso;

VI - assessorar o Prefeito naquilo que disser respeito a Reurb;

VII - dar publicidade aos atos e decisodes.

CAPITULO I
DA COMISSAO AVALIADORA E DOS PROCEDIMENTOS PARA AVALIAGAO
DOS IMOVEIS

Art. 3° A descricdo, delimitacdo e avaliacdo de cada imdvel publico, inclusive com as
benfeitorias existentes, a ser abrangido pela Reurb-E, nos termos do artigo 1° deste
Decreto, bem como a identificagdo de seus ocupantes, confrontantes e respectivas
matriculas imobiliarias, serao indicados no procedimento administrativo efetivado por
Comissao Avaliadora nomeada pelo Poder Executivo, especificamente para esta
finalidade.

§ 1° A Comissdao mencionada no caput deste artigo devera ser composta por numero
impar de integrantes e podera contar com a participagédo, além de servidores efetivos, de
pessoas nao integrantes do quadro de servidores do Municipio, desde que sendo
profissionais habilitados da area de engenharia, arquitetura, agrimensura ou outras
correlatas a matéria, com a finalidade de obter avaliagao tecnicamente adequada e dentro
do real valor de mercado atualizado de cada imével.

§ 2° Cada membro da Comissdo mencionada no caput deste artigo devera assinar termo
de compromisso com vistas a certificar que ndo possui parentesco, amizade ou inimizade
com os ocupantes ou qualquer outro motivo de interesse que interfira na avaliagdo ou na
venda dos iméveis, sendo cada membro autbnomo em suas decisdes e responsavel por
elas, devendo, ainda, aprovar ou reprovar o valor avaliado de forma expressamente
justificada.
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§ 3° A Comissao Avaliadora tera o prazo de 15(dias) dias a contar da publicacdo deste
Decreto para entrega dos laudos a Secretaria Municipal de Fazenda.

Art. 4° O método a ser utilizado para a avaliagdo dos imoveis e de suas benfeitorias
devera constar em ata de reunido da Comissado Avaliadora, bem como os motivos que
levaram a sua escolha, sempre obedecidas as normas técnicas vigentes.

Art. 5° Devera constar do laudo de avaliacido a data em que a Comissao Avaliadora
realizou a visita in locu ao imével avaliado.

Art. 6° Para cumprimento dos termos da alinea “b”, da Clausula Quarta do Termo de
Ajustamento de Conduta, a Secretaria Municipal de Fazenda devera aplicar o percentual
previsto no TAC correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor da avaliagdo do
bem a ser inserido em campo préprio do laudo de avaliagao, de forma complementar.

Art. 7° Cabera, ainda, a Secretaria Municipal de Fazenda langcar em campo préprio do
laudo de avaliagdo do bem, o valor de despesas despendidas com o ajuizamento das
acdes de reintegracao de posse, se for o caso, nos termos da alinea “c” da Clausula
Quarta do TAC.

Art. 8° Depois da aplicacdo do indice mencionado no artigo 6° e da insercdo dos custos
mencionados no artigo 7°, ambos deste Decreto, o que devera ocorrer em até 05 (cinco)
dias, o valor final do imdével sera corroborado pela Secretaria Municipal de Fazenda e pela
Secretaria Municipal de Administracao.

Art. 9° Devera ser dada publicidade da avaliagao do imével, com mencao do valor final e
integral do bem avaliado.

Art. 10 Cabera impugnacao do valor de avaliagdo do imével, no prazo de 02 (dois) dias
de sua publicagao, sob pena de decadéncia do direito.

§ 1° Havendo impugnacédo ao valor avaliado, esta devera ser protocolada junto a
Comissao Avaliadora, a qual tera 03 (trés) dias para aceitar ou rejeitar, justificadamente,
os termos impugnados, devendo ser dada publicidade da deciséo proferida.

§ 2° Nao cabera recurso administrativo da decisdo da Comissao acerca da Impugnacéo.

) CAPITULO Il
DA MANIFESTAGAO DE INTERESSE E DOS PROCEDIMENTOS PARA
ADQUIRIR O IMOVEL

Art. 11 O ocupante interessado em adquirir o imével objeto da Reurb-E estabelecida por
este Decreto devera proceder ao protocolo de manifestagdo de interesse junto a
Secretaria Municipal de Administragéo, em até 05(cinco) dias da publicagdo do valor final
do imével, da qual devera constar, ainda, as condigbes de pagamento do imdvel, nos
termos deste Decreto.

§ 1° O protocolo de manifestacao de interesse na aquisicao onerosa do imével que ocupa,
a ser feito pelo ocupante do imdével junto a Administracdo Municipal, devera ser
acompanhado dos seguintes documentos:
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| — croqui de localizagdo do imovel, contendo, suas medidas perimetrais, area total,
coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nome dos
proprietarios confrontantes, nome e distancia da rua mais préxima e demais informacgdes
pertinentes;

Il — estudo preliminar das desconformidades, urbanistica e ambiental atual do imovel,;

[l — Declaracdo formal e comprovacédo de ocupacdo do imovel antes da data de 22 de
dezembro de 2016, na forma da Lei 13.465/2017.

§ 2° A comprovacao da data de ocupacdo se dara mediante apresentacdo de
documentos, laudo técnico ou por qualquer outro instrumento que possua valor
probatério.

§ 3° A Secretaria Municipal de Administracao, através do Setor de Patrimbnio, devera
acostar aos autos individuais de cada area a comprovacédo da respectiva titularidade,
através de copia atualizada da matricula do imével, expedida por Cartério de Registro de
Imdveis competente.

Art. 12 Nos termos da Clausula Segunda do Termo de Ajustamento de Conduta devera
ser instaurado processo administrativo individualizado e devidamente autuado para cada
imovel a ser regularizado, do qual devera constar, no minimo:

| - Termo de Abertura;

Il - Cépia deste Decreto;

[l - Copia atualizada da matricula do imével,

Il - Copia da Portaria de Nomeacdo da Comissdo Avaliadora dos Imoéveis a serem
regularizados;

IV - Copia da Ata de Reunido da Comissao Avaliadora da qual conste a escolha do
método de avaliagdo dos imdveis e justificativa;

V - laudo de avaliagdo do imével devidamente assinado e sua ratificagao;

VI — Impugnacgao ao valor do imdvel, quando for o caso;

VII- Deciséo quanto a impugnacgao do valor do imovel avaliado, quando for o caso;

VIl - Atos da Secretaria Municipal de Fazenda com langamento do percentual
estabelecido pela alinea “b” e custos mencionados da alinea “c” da Clausula Quarta do
TAC;

IX - manifestagdo de interesse do ocupante na aquisigdo onerosa do imével que ocupa,
nos termos deste Decreto e legislagao correlata, da qual conste a sua concordancia total
com os termos da Reurb-E instaurada;

X - projetos apresentados pelos ocupantes dos imoveis, os termos da Lei Federal
13.465/2017 e do Decreto Federal 9.310/2018;

Xl - notificagcdo dos confrontantes e dos terceiros eventualmente interessados;

XII = Impugnagéo ao procedimento por confrontantes ou terceiros interessados, quando
for o caso;

Xl — Aprovagado dos projetos apresentados, estudo ambiental quando for o caso e
decisdao da aprovagao urbanistica e ambiental do projeto de regularizagédo fundiaria pela
autoridade competente, mediante ato formal ao qual se dara publicidade;

XIV - expedi¢do da CRF pela autoridade competente;

XV —registro da CRF e do projeto de regularizagao fundiaria aprovado perante o oficial do
cartorio de registro de iméveis.

XVI — cépia dos atos de publicidade.
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Art. 13 Apds o protocolo, a manifestacdo de interesse na aquisicdo onerosa do imével
feita pelo ocupante sera encaminhada, junto com toda a documentacido anexa a
Secretaria Municipal de Administragcdo, que, conjuntamente como os demais setores de
Coordenacao do procedimento Reurb-E, devera, no prazo de até 05 (cinco) dias, deferi-lo,
caso seja classificado como Reurb-E e atenda a todos os requisitos da legislagcado, ou
indeferi-lo, mediante decisdo fundamentada, indicando as medidas a serem adotadas com
vistas a reformulacao e reavaliacdo do requerimento, quando for o caso, a qual devera ser
providenciada pelo interessado no prazo de 02 (dois) dias.

) CAPITULO IV
DA NOTIFICAGAO E DA SOLUGAO EXTRAJUDICIAL DE CONFLITOS

Art. 14 Acolhida a manifestacao de interesse do ocupante do imdvel, nos termos do artigo
31, § 2° da Lei 13.465/2017, a Secretaria Municipal de Administracdo promovera a
notificacdo dos confrontantes e dos terceiros eventualmente interessados, para,
querendo, apresentarem manifestacao e impugnacédo no prazo de até 30 (trinta) dias,
contados da data de recebimento da notificacao.

§ 1° A notificagao descrita no caput deste artigo sera feita por via postal, com aviso de
recebimento, no enderego que constar do cadastro do imével junto ao municipio, da
matricula ou da transcricao do imével e sera considerada efetuada quando comprovada a
entrega nesse endereco.

§ 2° A notificacdo da Reurb também podera ser feita por meio de publicagdo de edital,
com prazo de 30(trinta) dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descrigdo do
imovel a ser regularizado, nos seguintes casos:

| — quando os confrontantes n&o forem encontrados; e

Il — quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§ 3° A auséncia de manifestagdo dos confrontantes e dos terceiros eventualmente
interessados, sera interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 4° Na hipdtese de apresentacdo de impugnagdo, o Municipio podera rejeitar
impugnagéao infundada, por meio de ato fundamentado do qual constem as razbes pelas
quais assim a considerou, e dar seguimento a Reurb se o impugnante n&o apresentar
recurso no prazo de 5 (cinco) dias, contados da data da notificagcdo da decisao de
rejeigao.

| - Considera-se infundada a impugnagéao que:

a) nao indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a Reurb-E avanga na propriedade
do impugnante;

b) ndo apresentar motivagao, ainda que sumaria; ou
c) versar sobre matéria estranha ao procedimento da Reurb-E em andamento.

CAPITULO V )
DO PROJETO DE REGULARIZAGAO
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Art. 15 Inexistindo ou decididas as impugnagdo acerca da Reurb-E, a Secretaria
Municipal de Administracdo notificara o ocupante do imovel para que apresente o
correspondente projeto de regularizagao fundiaria em 10(dez) dias.

Art. 16 Protocolado o projeto de regularizacao fundiaria junto a Secretaria Municipal de
Administracao, este sera submetido a analise e avaliagdo da Secretaria Municipal de
Obras, Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Departamento Municipal de Aguas e
Esgotos que terdo o prazo de 10 (dez) dias para decidir por deferir ou indeferir o projeto,
requerendo, para sua analise e decisdo, sempre que necessario, pareceres técnicos e
informagdes dos setores e técnicos que compdem a administracdo municipal ou de
terceiros contratados.

Paragrafo unico O deferimento ou indeferimento do projeto de regularizagdo fundiaria
sera fundamentado em parecer da area técnica.

Art. 17 O projeto de regularizagdo fundiaria a ser apresentado para analise contera, no
minimo:

| — levantamento topografico georeferenciado, subscrito por profissional legalmente
habilitado, que demonstrara os elementos caracterizadores do imével a ser regularizado;

Il — planta do perimetro do imdvel, com demonstragdo da matricula ou das transcrigdes
atingidas;

Il — documentos que comprovem a posse pelos ocupantes do imével a regularizar;

IV — projeto urbanistico, conforme conteudo minimo estabelecido no art. 18 desta Lei e do
artigo 36 da Lei Federal n°. 13.465/2017;

V — memorial descritivo, conforme contelldo minimo estabelecido no art. 19 desta Lei;

VI — estudo técnico para situagdes de risco, quando for o caso;

VII — estudo técnico ambiental, observando o disposto no artigo 65 da Lei Federal n°
12.651/12, quando o imovel for situado, total ou parcialmente, em area de preservacao
permanente - APP, Unidade de Conservacao de Uso Sustentavel ou area de protegcao de
manancial;

IX — memorial descritivo das propostas de solu¢gdes para as questdbes ambientais,
urbanisticas e, quando for o caso, com a indicacdo das medidas de mitigacao,
contrapartidas e compensagdes urbanisticas e ambientais que integrardo o Termo de
Compromisso;

X — Anotacdo ou Registro de responsabilidade dos técnicos responsaveis por todos os
projetos e estudos apresentados para analise;

Xl — Licenga Ambiental emitida pelo Orgdo Ambiental competente, quando for o caso;

XII — cronograma fisico dos servigos e implantagéo de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, o qual devera conter
também previsao dos custos necessarios;

Xl — termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis para cumprimento do
cronograma fisico definido no inciso anterior.

§1° O termo de compromisso sera assinado, ainda, por duas testemunhas, de modo a
formar titulo executivo extrajudicial na forma estabelecida no inciso Il do caput do art. 784
da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015 — Cédigo de Processo Civil.

§2° Na regularizacao de imével que ja possua a infraestrutura essencial implantada e para
o qual nao haja compensagdes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servigos a
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serem executados, fica dispensada a apresentacdo do cronograma fisico e do termo de
compromisso previstos neste artigo.

§3° Na hipdtese a que se refere o paragrafo anterior, constara na CRF que o imovel
regularizado ja possui a infraestrutura essencial e que nao existem compensacgdes
urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servigos a serem executados.

Art. 18 O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria indicara, no minimo:

| - a localizagdo do imdével a ser regularizado, indicando: area, medidas perimetrais,
confrontagdes, edificacbes existentes (com suas medidas e caracteristicas), nome da via
€ 0 numero da designacao cadastral, quando houver; coordenadas georreferenciadas dos
vértices definidores de limites do nucleo situado e confrontantes;

Il - as quadras e as suas subdivisbes em lotes ou as fracdes ideais vinculadas a unidade
a regularizar;

Il - as vias de circulagdo existentes, as areas destinadas ao uso publico e outros
equipamentos urbanos, incluindo compensacgdes quando for o caso, com indicacdo de
area, medidas perimetrais e confrontantes;

IV - as eventuais areas ja usucapidas;

V - a localizagdo de cursos d'agua (dormentes e correntes), nascentes, mananciais,
vegetacao expressiva e outras indicagdes topograficas relevantes;

VI - a indicacdo de faixas nao edificaveis existentes, devidamente cotadas, conforme
estabelecidas pela legislagéo vigente (faixa de dominio de rodovias, linhas de transmissao
de energia de alta tensdo, areas de preservagcao permanente, faixas sanitarias, entre
outras);

VIl - o quadro resumo das diversas areas indicadas no projeto com as proporg¢des (area
total do imével a regularizar, area verde, area de equipamentos comunitarios, areas
destinadas a circulagao, areas remanescentes, entre outras coisas do género);

VIIl - as medidas de adequacao para correcdo das desconformidades ambientais e de
risco, quando necessarias;

IX - as medidas necessarias a adequacdo da mobilidade, da acessibilidade, da
infraestrutura e da realocacgao de edificagdes, quando necessarias;

X - os projetos das obras de infraestrutura essenciais, quando ainda nao implantadas.

Art. 19 O memorial descritivo do nucleo urbano informal contera, no minimo:

| - a identificagdo do imdvel objeto da Reurb-E com sua descrigdo técnica, localizagcao,
medidas perimetrais, area total, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores
de seus limites e confrontantes, nUmero e quadra, além da designagao do seu ocupante;

Il - a descrigdo das vias de circulagao existentes ou projetadas que componham o nucleo
urbano;

lll - a descricdo das areas destinadas ao uso publico, com suas medidas perimetrais,
area, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites e
confrontantes;

V - a descrigdo dos equipamentos urbanos comunitarios existentes e dos servigos

VI - quando se tratar de condominio, as descricbes técnicas, os memoriais de
incorporacdo e os demais elementos técnicos previstos na Lei n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964.

Art. 20 Nos casos em que couber o estudo técnico ambiental, este devera comprovar que
as intervengdes da regularizacao fundiaria implicam a melhoria das condigbes ambientais
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em relagdo a situagdo de ocupacdo informal anterior a adogcdo das medidas nele
preconizadas e devera conter, no minimo, os seguintes elementos previstos no artigo 65
da Lei n°. 12.651, de 2012, nos termos do artigo Decreto n°. 9310, de 15 de marco de
2018:

| - caracterizacao fisico-ambiental, social, cultural e econémica da area;

Il - identificacdo dos recursos ambientais, dos passivos e das fragilidades ambientais e
das restricoes e potencialidades da area;

lll - especificacdo e a avaliagdo dos sistemas de infraestrutura urbana e de saneamento
basico implantados, além de outros servigos e equipamentos publicos;

IV - identificagao das unidades de conservacao e das areas de protecdo de mananciais na
area de influéncia direta da ocupacao, sejam elas aguas superficiais, sejam subterraneas;
V - especificagao da ocupacgao consolidada existente na area;

VI - identificagdo das areas consideradas de risco de inundagbes e de movimentos de
massa rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos, corrida de lama e
outras definidas como de risco geotécnico;

VIl - indicagao das faixas ou areas em que devem ser resguardadas as caracteristicas
tipicas da area de preservacao permanente com a proposta de recuperacdo de areas
degradadas e daquelas n&o passiveis de regularizacio;

VIl - avaliagdo dos riscos ambientais;

IX - comprovagao da melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbano-ambiental e de
habitabilidade dos moradores a partir da regularizagéo; e

X - demonstracédo de garantia de acesso livre e gratuito pela populacédo as praias e aos
corpos d’agua, quando couber.

CAPITULO VI
DA APROVAGAO DO PROJETO, DO PAGAMENTO E DA EMISSAO DA CRF

Art. 21 A decisdo da aprovagado urbanistica e ambiental do projeto de regularizagao
fundiaria apds parecer favoravel emitido pela Secretaria Municipal de Obras, Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Departamento Municipal de Aguas e Esgotos se dara
mediante ato formal ao qual se dara publicidade e devera:

| — aprovar o projeto de regularizagao fundiaria resultante da Reurb-E;

Il — indicar as interveng¢des a serem executadas (obras de implantagao da infraestrutura
essencial, servicos e compensagdes urbanisticas e ambientais), conforme o projeto de
regularizagao fundiaria aprovado;

Il - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinagdo urbana
regularizada e os seus direitos reais.

Art. 22 Aprovado o projeto de regularizagéo fundiaria, devera o ato ser publicado e o
interessado devera efetuar o pagamento junto a Secretaria Municipal de Fazenda.

§ 1° O pagamento dos valores referentes aos imoveis, objeto da Reurb-E instaurada por
este Decreto, podera ser pago em parcela unica ou dividido junto ao Municipio em até 06
parcelas iguais e mensais, devendo a parcela unica ou a primeira parcela ser quitada em
até 15 (quinze) dias da publicagdo da aprovagéao do respectivo projeto e as demais nos
meses subseqlientes, na mesma data referéncia.

§ 2° O atraso superior a 02(dois) dias no pagamento da parcela acarretara a cobranga de
juros, multa e corregdo monetaria, nos indices oficialmente estabelecidos.
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§ 3° O atraso superior a (10) dez dias em qualquer uma das parcelas sera considerado
como desisténcia do ajuste celebrado por parte do ocupante da area.

§ 4° A desisténcia do ajuste, inclusive no caso de decorréncia de atraso do pagamento,
nos termos do § 3° deste artigo, ensejara a imediata devolugdo do bem ao Municipio,
responsabilizacdo do requerente nos termos da legislacdo vigente e o pagamento de
multa de 5% (cinco por cento) do valor do imével a ser descontado no caso de ja haver
sido pago algum montante ou inscrito em divida ativa caso nado seja quitado em até
30(trinta) dias.

§ 5° A Secretaria Municipal de Fazenda devera definir e informar previamente as contas a
serem utilizadas para depésito dos valores auferidos com a regularizacdo dos imoveis
tratados neste Decreto ou a forma de obtengdo de guia para pagamento junto a rede
bancaria.

§ 7° No caso de serem feitos depdsitos bancarios, estes deverao ser, preferencialmente,
de forma identificada.

§ 6° O valor correspondente ao previsto nas alineas “b” e “c” da Clausula Quarta do TAC
deverao ser creditados em contas especificas e distintas daquela utilizada para crédito do
valor dos imoveis.

Art. 23 O pagamento dos valores correspondentes as alineas “b” e “c” Clausula Quarta do
TAC também poderéo ser divididos, nos mesmos termos do § 1° do artigo 22.

Art. 24 Efetuada a quitagcao total, devidamente comprovada, a Secretaria Municipal de
Administracdo emitira a CRF, da qual constara, ainda, a assinatura do Chefe do
Executivo.

Paragrafo unico A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF, devera conter, no
minimo:

| — a descrigado e a localizagao do imével regularizado;

Il — a area total do imdvel regularizado;

Il — a modalidade da Reurb;

IV — os responsaveis pelas obras e servigos constantes do cronograma, se for o caso;

V — a identificagado e qualificagdo do ocupante que houver adquirido o imével, constando,
ainda, seu estado civil, sua profissao, seu niumero de inscricao no CPF, o numero de sua
carteira de identidade e a sua filiagao.

Art. 25 Emitida a CRF devera o requerente apresentar o projeto de regularizagéo
fundiaria aprovado e a CRF ao cartério de registro de iméveis para fins de registro.

Paragrafo unico. As despesas cartorarias e/ou outras de qualquer natureza que incidam
sobre a regularizacao do imovel serdo de responsabilidade do adquirente.

CAPITULO VII
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 26 Cabera ao adquirente do imdével providenciar os documentos que sejam
solicitados pelo oficial do cartério de registro de imdveis, para o registro da Reurb-E.
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Art. 27 Havendo divergéncia entre os prazos estabelecidos por este Decreto e aqueles
previstos pela Lei Federal 13.465/2017, prevalecerdo os ditames da norma Federal.

Art. 28 O Municipio podera exigir ainda, além dos documentos mencionados neste
Decreto, a apresentagao de outros desenhos, célculos, documentos e detalhes que julgar
necessario ao esclarecimento do projeto ou suprimir aqueles que ndo se fizerem
essenciais, quando for o caso, conforme parecer técnico acostado aos autos, sempre
obedecida a legislacao vigente.

Art. 29 Os projetos apresentados para analise somente serdo aceitos quando legiveis, na
escala que se fizer necessaria para a perfeita compreensao do projeto e de acordo com
as normas usuais de desenho estabelecidas pela ABNT.

Art. 30 Os casos omissos referentes a esta Reurb-E e n&o esclarecidos pela legislacao
correlata vigente serao definidos pela sua Coordenadoria e constara de ata de reunido de
seus componentes.

Art. 31 Este Decreto deverd ser amplamente divulgado através das Assessorias de
Governo e de Comunicacdo, inclusive com coépia a 12 Promotoria de Justica desta
Comarca e Camara Municipal.

Art. 32 Ficam ratificadas as nomeagbes dos membros que constam da Portaria Municipal
n°. 285, de 30 de outubro de 2019, bem como poderao ser aproveitados os seus atos ja
praticados até esta data.

Art. 33 O Poder Executivo devera requerer, imediatamente, junto aos autos da Agéo Civil
Publica n°. ACP N°. 0362.08.089036-5 a prorrogagédo da vigéncia do termo de
Ajustamento de Conduta, para fins de viabilizar seu fiel cumprimento, considerando-se os
prazos mencionados neste Decreto.

Paragrafo unico. Os procedimentos, prazos e condi¢des estabelecidos por este Decreto
ficam condicionados a autorizagdo judicial de prorrogagdo de vigéncia do Termo de
Ajustamento de Conduta em razdo da dependéncia simultdnea dos dois instrumentos
juridicos.
Art. 34 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.
Jodo Monlevade, 16 de dezembro de 2019.
Simone Carvalho

Prefeita Municipal

Registrada e publicada nesta Assessoria de Governo, aos dezesseis dias do més
de dezembro de 2019.

Eduardo Bastos
Assessor de Governo Interino
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