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DECRETO N.2 80 /2025
DE 04 DE ABRIL DE 2025

"DISPOE SOBRE A REGULAMENTAGAO DA LEI MUNICIPAL 1.831, DE 11 DE NOVEMBRO DE 2009, QUE
"DISPOE SOBRE A IMPLANTAGAO E REGULAMENTAGAO DO DISTRITO INDUSTRIAL DE JOAO MONLEVADE E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS", NO QUE TANGE A TRANSMISSAO ONEROSA DOS IMOVEIS DAS EMPRESAS JA
INSTALADAS NO LOCAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS".

O PREFEITO MUNICIPAL DE JOAO MONLEVADE/MG no desempenho de suas atribui¢des legais conferidas
pelo art. 52, inciso VI, da Lei Organica Municipal:

CONSIDERANDO o preceito constitucional de que a politica de desenvolvimento urbano, executada pelo
Poder Publico Municipal, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade
e garantir o bem-estar de seus habitantes, contido no art. 182 da Constituicdo da Republica de 1988;
CONSIDERANDO a Lei Federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017, que “Dispde sobre a regularizagdo
fundidria rural e urbana (...)", estabeleceu parametros gerais para mensuracdo de valores para
transmissao onerosa de bens imdveis publicos, em situagdes de regularizagdo fundiaria urbana;
CONSIDERANDO a Lei Municipal n2 1.831 de 11 de novembro de 2009, que regulamenta o Distrito
Industrial de Jodo Monlevade - MG, em especial, as normativas em relagdo as empresas instaladas no
local;

CONSIDERANDO que a referida Lei Municipal n2 1.831 de 11 de novembro de 2009, em seu Capitulo V
dispGe sobre a Regulamentac¢do das empresas jd instaladas e em funcionamento no Distrito Industrial,
estabeleceu os regramentos gerais para a concessdo o Termo Definitivo de Permissdo de Uso com
Transmissdao Onerosa;

DECRETA:

CAPITULO |
DA INSTAURACAO E COORDENACAO DOS PROCEDIMENTOS PARA EMISSAO DO TERMO DEFINITIVO DE
PERMISSAO DE USO COM TRANSMISSAO ONEROSA.
Art. 12 Fica instaurado o Procedimento Administrativo para Regularizagdo Fundiaria dos Imoveis do
Distrito Industrial de Jodo Monlevade-MG, com a finalidade de emissdo do Termo Definitivo de Permissdo
de Uso com Transmissdo Onerosa, nos termos da legislagdo vigente.
§ 1° Para fins da regularizagdo fundiaria prevista no caput deste artigo, devera ser comprovada a detengao
do imdvel diretamente pelo ocupante por mais de 180 (cento e oitenta) meses, nos termos da Lei
Municipal n? 1.831/2009.
§ 22 Sera empregado no ambito desta Regularizagdo o instituto juridico da alienagdo onerosa diretamente
ao seu detentor.

CAPITULO Il

DOS PROCEDIMENTOS PARA AVALIACAO DOS IMOVEIS

Art. 22 A avaliagdo dos iméveis no Distrito Industrial sera realizada com base em metodologia de mercado,
considerando o preco justo de venda com base em dados atualizados do mercado imobiliario da regido.

§ 12 Para fins de avaliagdo, serdo considerados fatores como o valor de mercado, o tempo de ocupacdo, a
infraestrutura existente e os valores dos tributos incidentes sobre o imdvel.

§ 22 A avaliagdo sera realizada por uma Comissdo Avaliadora, que serd composta por servidores
municipais ou profissionais qualificados, designados pelo Poder Executivo.

Art. 32 Inexistindo ou decididas as impugnag0des acerca da manifesta¢do de interesse, a apuragao do prego
de venda sera indicada em procedimento administrativo efetivado por Comissdo Avaliadora nomeada
pelo Poder Executivo, especificamente para esta finalidade.

§1° Em caso de indeferimento, a Comissdo Avaliadora devera, quando for o caso, indicar as medidas a
serem adotadas com vistas a reformulagdo da avaliagdo, a qual devera ser providenciada pelo interessado
no prazo de 10 (dez) dias.

CAPITULO Il

DA APROVA(;AO DO PROJETO, DO PAGAMENTO E DA EMISSAO DA CERTIDAO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA
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Art. 4° Ap0s a avaliagdo do imoével e a definicdo do prego de venda, o interessado podera formalizar o
pedido de emissdo do Termo Definitivo de Permissdo de Uso com Transmissdao Onerosa.
Paragrafo Unico. A empresa deverd encaminhar uma resposta a solicitacdo e forma de pagamento

Art. 5° Aprovado o projeto de regularizagdo fundiaria, o interessado devera apresentar os documentos
essenciais para a continuidade do processo, conforme exigido pela Comissdo de Recep¢do e Avaliagdo, e
outros 6rgdos municipais, nos prazos estabelecidos.

Paragrafo unico. Independentemente do montante alcangado a titulo de justo valor da unidade
imobilidria regularizada, o valor da aquisicdao poderd ser pago pelo beneficiario a vista ou em até 40
(quarenta) parcelas mensais e consecutivas, devido sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da
avaliagdo, sendo que a venda direta de que trata este artigo obedecerd ao disposto na Lei Federal no
9.514, de 20 de novembro de 1997, que "Dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario, institui a
alienacdo fiduciaria de coisa imovel e da outras providéncias", e o Municipio permanecera com a
propriedade fiduciaria dos bens até a quitacdo integral, na forma dos §2° e §3° deste artigo.

Art. 6. Efetuada a quitagdo total ou comprovado o pagamento da primeira parcela em conjunto com os
acréscimos legais e apresentados os comprovantes de depdsitos junto ao Municipio, a Secretaria
Municipal de Administragao emitird a Certidao de Regularizagdo Fundiaria - CRF, da qual constara, ainda, a
assinatura do Chefe do Executivo bem como a anotagdo da propriedade fiducidria em caso de alienagao
parcelada.

Paragrafo Unico - Para emissdo da Certiddo de Regularizagdo Fundidria - CRF de que trata o caput deste
artigo, o beneficiario também devera apresentar Certiddo Negativa de Débitos emitida pela Secretaria
Municipal de Fazenda em seu nome ou, se pessoa juridica, em nome da pessoa juridica e de todos os seus
sécios, para fins de comprovagao de regularidade.

Art. 7°. Emitida a Certiddo de Regularizagao Fundidria - CRF devera o requerente apresentar o projeto de
regulariza¢do fundiaria aprovado junto a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e a CRF ao
Cartério de Registro de Imdveis para fins de registro.

Paragrafo Unico. As despesas cartorarias e/ou outras de qualquer natureza que incidam sobre a
regularizagdo do imdvel serdo de responsabilidade do adquirente.

Art. 8°. O beneficidrio terd até 60 (sessenta) dias apds o registro da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria -
CRF junto ao cartdrio de registro de imdveis para ingressar com processo administrativo de regularizagdo
das edifica¢Oes existentes, nos termos da Lei de Regularizacdo de EdificagGes vigente.

Paragrafo Unico. Se em préxima verificagdo, for constatado descumprimento da obrigacdo prevista no
caput deste artigo, o levantamento total das edificagGes podera ser realizado de oficio pelo Municipio,
sem prejuizo da cobranga pelos custos com a realizagdo do respectivo levantamento e imposi¢do de
outras medidas administrativas cabiveis, inclusive embargo das atividades até a regularizagao, bem como
a aplica¢do de penalidades pecunidrias pelo descumprimento.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 92 O beneficidrio que tiver sido aprovado no processo de alienagdo onerosa devera apresentar os
documentos essenciais solicitados pela Comissdo de Recepgdo e Avaliagdo para dar continuidade ao
processo administrativo de regularizagdao fundidria no Distrito Industrial.

§ 12 A aprovacdo do processo dependerd da apresentagao e verificagdo dos documentos exigidos,
conforme estabelecido no presente artigo.

§ 22 O Municipio podera exigir, caso necessario, a complementacdo de documentos adicionais que se
mostrem essenciais para o adequado andamento do processo administrativo.

Art. 10. O adquirente do imdvel devera providenciar os documentos solicitados pelo Cartério de Registro
de Imdveis para a efetivacdo do registro da propriedade, caso aplicavel no contexto do Distrito Industrial.
Art. 11. O Municipio de Jodo Monlevade podera, além dos documentos mencionados neste Decreto,
solicitar outros documentos que julgar necessarios, sempre em conformidade com a legislagao vigente e
os pareceres técnicos pertinentes.

CAPITULO V
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DA VIGENCIA E OUTRAS DISPOSICOES

Art. 12. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 13. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario, em especial, o Decreto n? 32 de 23 de Fevereiro de 2024.
Jodo Monlevade, em 04 de Abril de 2025.

Laércio José Ribeiro

Prefeito Municipal

Registrado e publicado nesta Assessoria de Governo, no quarto dia do més de Abril de 2025.

Cristiano Vasconcelos Araujo
Assessor de Governo
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